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Gestutzt auf § 65 ff. des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG) erlasst die Gemeinde Rothenburg den

,Bebauungsplan Hasenmoos Sud" mit den folgenden Vorschriften:

1. Einleitende Bestimmungen

Art. 1
Zweck

Art. 2
Bestandteile

Der Bebauungsplan Hasenmoos Std schafft die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erweiterung der Firma Pistor AG an ihrem Standort in Rothenburg
Station. Er sichert dies in Form einer hohen Bebauungs- und Freiraumqualitat,
einer guten Eingliederung ins Orts- und Landschaftsbild, sowie einer zweckmas-
sigen Erschliessung. Er sichert weiter die Umsetzung des Richtprojektes der
Cerutti Partner Architekten AG und der RAPP AG.

' Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplans sind:

- Situationsplan 1:1000
— Sonderbauvorschriften

2 Wegleitende Bestandteile des Bebauungsplans sind:

- Die Richtprojekte Variante 1 und Variante 2 vom 19. Mai 2022
- Der Freiraumplan vom 19. Mai 2022

- Der Umweltbericht vom 19. Mai 2022

- Der Verkehrsbericht vom 19. Mai 2022

- Das Mobilitétskonzept vom 19. Mai 2022

— Das Retentionskonzept vom 19. Mai 2022

2. Baubereiche und Hoéhen

Art. 3
Baubereiche und
Nutzung
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' Die Baubereiche geméss § 30 PBG definieren die mit Hochbauten bebaubaren
Gebiete.

2 Ausserhalb der Baubereiche sind An- und Kleinbauten geméss PBG unter Ein-

haltung der notwendigen gesetzlichen Abstédnde zuléssig.

® Unterniveaubauten sind nur im Perimeter Unterniveaubauten zuléssig. Davon
ausgenommen sind allfallige ortlich definierte, aufs Minimum zu beschrankende,
Fundamentbauten und notwendige Erschliessungsanlagen.

*Vorspringende Gebaudeteile durfen in Abweichung von § 30 Abs. 6 PBG nicht
Uber die im Situationsplan definierten Baubereiche hinausragen.
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Art. 4
HBhenmasse
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> Der Baubereich A dient einem Lager-, Umschlags- und Logistikbau mit den da-
zugehorigen Nutzungen und Geschossbauten, sowie Aufenthaltsflachen und
Restaurant fur das Personal.

® Der Baubereich B dient einem Verwaltungsbau mit Bironutzungen, Ausstel-
lungsflachen, Aufenthaltsflachen und Restaurant fir das Personal und den Ab-
stellflachen fir MIV und Velo.

7 Der Baubereich C dient einem Verbindungsbau zwischen den Baubereichen A
und B. Der Verbindungsbau darf keine Hauptnutzflachen enthalten.

¢ Die Baubereiche D und E dienen als Verbindungsbauten zwischen dem Bau-
bereich A und den bestehenden Bauten im Areal WUZ-West und WUZ-Mitte,
sowie einer allfalliger Rampenauffahrt.

% Zwischen den Baubereiche A und B durfen zwei Passerellen fir Fussganger er-
stellt werden. Diese durfen Gberdacht werden. Die maximale Hohe der Passerel-
len (hochster Punkt der Passerelle) betragt 552.00 m.t.M.

Im Bereich Rampe darf eine Zufahrt zur Anlieferung einer zweiten Anlieferungs-
plattform innerhalb des Baubereiches D erstellt werden.

"Technische Aufbauten sind im definierten Bereich Dachaufbauten zu erstellen
und ddrfen Uber die zulassigen Hohenkoten gemass Art. 4 hinausragen. Aus-
serhalb des Bereichs Dachaufbauten dirfen technische Aufbauten nur dann tber
die zulassigen Hohenkoten gemass Art.4 hinausragen, wenn sie technisch nicht
anderweitig realisiert werden konnen. Die Gemeinde kann Vorschriften zur Ma-
terialisierung und Gestaltung (z.B. Einhausungen) der Dachaufbauten erlassen.

Fur den hochsten Punkt der Dachkonstruktion gelten folgende maximalen Ho-
henkoten (in m.t.M.) je Baubereich:

A B C DundE

556.24 555.20 537.00 543.00

3. Gestaltung der Bauten

Art. 5
Dachgestaltung
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! Die Dacher sind als Flachdacher auszugestalten.

2 Die Dacher sind extensiv mit standorttypischem Saatgut zu begriinen. Zur Ener-
giegewinnung oder Belichtung genutzte Dachflachen sind hiervon ausgenom-
men.

* Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien dirfen maximal 50 cm
Uber die zuléssige Hohenkote hinausragen.
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Art. 6
Gestaltungsgrundsatze
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“ Die zulassigen technischen Aufbauten gemdss Art. 3, Abs. 11 sind so auszuge-
stalten, dass die Dachlandschaft als 5. Fassade moglichst wenig beeintrachtigt
wird und eine sinnvolle extensive Begriinung maglich bleibt.

' An die Gestaltung des Areals werden hohe Anspriiche gestellt. Alle Bauten und
Anlagen sowie Verkehrsflachen sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstab-
lichkeit, Formensprache, Gliederung, Material- und Farbwahl eine gute Gesamt-
wirkung entsteht. Der Gemeinderat verfligt die Realisierung von Massnahmen zur
Materialisierung und zur Gestaltung im Rahmen von Baubewilligungen.

¢ Mit jedem Baugesuch ist ein detailliertes Material- und Farbkonzept vorzulegen.
Der Gemeinderat kann weitere Unterlagen verlangen.

4. Umgebungsgestaltung

Art. 7
Umgebung
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' Die Umgebung umfasst alle Flachen ausserhalb der Baubereiche. Sie beinhaltet
die Umgebungsbereiche 1 und 2 sowie die Flachen der Anlieferung.

2 Die Gestaltung der Umgebung erfolgt gestiitzt auf den Freiraumplan vom 22.
Oktober 2020. Die Bepflanzung hat mit vorwiegend einheimischen und standort-
gerechten Arten zu erfolgen. Diese mussen gentgend Wurzelraum (Hoch-
stammbaume mind. 1.5 m Uberdeckung) zur Verflgung haben. Die Bepflanzung
hat zur 6kologischen Aufwertung und zur Kuhlung der Umgebung beizutragen.

*Im Umgebungsbereich 1 «Retention / Okoflachen» sind ¢kologisch wertvolle
Flachen zu realisieren. Retentionsmassnahmen sind naturnah zu gestalten.

41Im Umgebungsbereich 2 «Siedlungsrand» sind Bepflanzungen vorzusehen. Im
Westen sind Hochstammbaume zu pflanzen (mind. 16 Bdume mit Brusthdhen-
durchmesser bei Setzung von mind. 15 cm). Im Stden ist ein Baumhain zu pflan-
zen. Terrainveranderungen sind auf das Minimum zu beschrénken. Uberméssige
Niveauspringe durch Aufschuttungen sind zu vermeiden. Abgrenzungselemente
und Bepflanzung bertcksichtigen die ortstypsichen Eigenheiten.

> Die Anlieferungsflachen sind, mit Ausnahme wo Betonschlepplatten erforder-
lich sind, mit sickerfahigem Belag auszugestalten.
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5. Erschliessung und Parkierung

Art. 8
Erschliessung

Art. 9
Autoabstellplatze,
Veloabstellplatze

Art. 10
Mobilitatskonzept

Art. 1
Verkehrsaufkommen
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! Die Erschliessung fur die Anlieferung erfolgt tber die im Bebauungsplan darge-
stellte Zufahrt. Die Erschliessung der Parkplatze fur MIV und Velo erfolgt Gber die
dargestellte «Ein- und Ausfahrt MIV / Velo».

2 Die Anlieferungsflachen dienen der Anlieferung sowie als Rettungszufahrten,

! Es durfen maximal 207 Parkplatze erstellt werden. Davon sind 45 fir Besucher

vorzusehen.

2 Die Anzahl Veloabstellplatze richtet sich nach VSS-Norm 640 065. Die genaue
Bemessung erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

® Autoabstellplatze und Veloabstellplatze sind gedeckt innerhalo vom Baube-
reich B zu erstellen.

' Mit jedem Baugesuch ist ein Mobilitatskonzept einzureichen. Im Mobilitatskon-
zept zeigt die Bauherrschaft auf, wie die Mobilitét aller Nutzergruppen zu ihrem
raumlichen Umfeld organisiert und bewaltigt wird. Die Grundeigentimer stellen
dauerhaft die Umsetzung und den Betrieb der Mobilitatskonzepte sicher.

2 Im Mobilitatskonzept missen zwingend folgende Punkte enthalten sein:
a) Ziele

b) Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten (Nutzungen und zu erwar-
tende Nutzergruppen, Parkfeldanzahl, Anzahl Veloabstellplatze, Anbindung
Fuss-/ Veloverkehr und offentlicher Verkehr, wichtigste Ziele und Quellen des
erwarteten Verkehrsaufkommens)

¢) Information und Anreize, betriebliche und infrastrukturelle Massnahmen zur
Forderung des Benutzens des 6ffentlichen Verkehrs, des Fuss- und Velover-
kehrs, des Car-Sharings und der Bildung von Fahrgemeinschaften

d) Massnahmen und Art der Parkplatzbewirtschaftung
e) Monitoring / Controlling

* Das Mobilitatskonzept und die Sicherstellung der Umsetzung, einschliesslich
Monitoring / Controlling, sind vom Gemeinderat vor Erteilung der ersten Baube-

willigung zu genehmigen.

' Die maximalen ASP-Wegfahrten (Verkehrsaufkommen wahrend der Abendspit-
zenstunde, [ASP]) betragen 73.
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Art. 12
Entsorgung

0. Umwelt

Art. 13
Larmschutz

Art. 14
Energie und
Nachhaltigkeit

plan:team

Bebauungsplan Hasenmoos Std, Sonderbauvorschriften | 04.10.2021

2 Zur Ermittlung des induzierten Verkehrsaufkommens wahrend der ASP ist die
Z&hlung der effektiven Fahrten massgebend. Die Z&hlung erfolgt nach den Vor-
gaben der zustandigen Stellen. Sie sind so vorzunehmen, dass geeignete Mass-
nahmen abgeleitet werden kénnen. Alle zwei Jahre, erstmals im Folgejahr nach
Erstbezug sind der Bewilligungsbehérde die Auswertung der Zahlung und bei
Uberschreitung der massgebenden ASP-Wegfahrten geeignete Massnahmen
vorzulegen.

* Die Grundeigentiimer haben durch geeignete Massnahmen die verkehrsabhan-
gige Dosierung der Wegfahrten innerhalb des Bebauungsplanperimeters sicher-
zustellen.

“ Die Grundeigentimer tragen die Kosten fur die Messungen und Massnahmen.

>Ist die Leistungsfahigkeit des Ubergeordneten Verkehrssystems nachweislich
Uberschritten, sind auf Verlangen der zustandigen kantonalen Behdrden die ASP-
Wegfahrten gemaéss Abs. 1 zu reduzieren. Zudem sind Massnahmen zur Leis-
tungssteigerung des Verkehrssystems umzusetzen. Die Kosten fur die Massnah-
men zur Reduktion der ASP-Wegfahrten gehen zu Lasten der Grundeigentimer-
schaft. Die Kosten fur die Massnahmen am Ubergeordneten Verkehrssystem sind
unter Bertcksichtigung der einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen zu vertei-
len.

® Die zustandige kantonale Dienststelle kann weiterfihrende Massnahmen ver-
langen, damit der OV weitgehend stérungsfrei zirkulieren kann.

Die Entsorgung ist nach Mdglichkeit innerhalb der bestehenden Infrastruktur zu
realisieren. Ansonsten sind Anzahl und genaue Lage im Baugesuchsverfahren
aufzuzeigen.

" Im Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, dass die massgebenden Pla-
nungsgrenzwerte gemass Art. 7, Art. 29 und Anhang 6 der Eidgendssischen
Larmschutzverordnung (LSV) eingehalten werden kénnen.

2 Die Deckenunterschichten im Verladebereich sind, im erforderlichen Umfang,

larmabsorbierend zu verkleiden.

! Die notwendige Energieerzeugung fur Elektrizitat, Kalte, Warme und Liftung ist
autonom auf den Arealen der Pistor AG zu realisieren.

2 Fur die Warmeerzeugung durfen keine fossilen Brennstoffe verwendet werden.



Art. 15
Retention
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® Die gebdudetechnischen Anlagen sind in ein Warmertickgewinnungsnetz zu in-
tegrieren.

4 Fur Kalteanlagen sind ausschliesslich naturliche Kaltemittel (z.B. CO2, NH3) ein-
zusetzen.

Es sind ausreichend Retentionsmassnahmen auszubilden. Offene und unterirdi-
sche Retentionen sind zulassig.

/. Schlussbestimmungen

Art. 16
Etappierung

Art. 17
Ausnahmen
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! Die Bauten kénnen in Etappen realisiert werden. Die Umgebungsgestaltung ist
auf die jeweiligen Bauetappen abzustimmen.

2 Nicht benstigte Flachen mussen bis zur Realisierung der Bauten landwirtschaft-

lich oder als Okoflachen genutzt werden.

Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Ausnahmen von den Festlegungen
des Bebauungsplans gestatten, sofern keine wesentlichen Interessen Dritter ver-
letzt werden, das Gesamtkonzept in seiner Qualitat erhalten bleibt, mit der Aus-
nahme keine Erhéhung der Gesamthéhe verbunden ist und dadurch eine klare

gestalterische Verbesserung erzielt werden kann.
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