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Stadtebauliches Konzept
Herleitung und tbergeordnete ldee
Bisherige Entwicklung

Das Arbeitsgebiet im Bereich von Rothenburg Station hat sich gesamthaft mit Ausnahme des Bahnhofareals im
Laufe der letzten 40 Jahre stark entwickelt. Die Ansiedlung grosser Tanklager im Bereich des Hasenmooses
und grosserer Produktions-, Logistik und Dienstleistungsunternehmen im Bereich Waligen - Rothenburg Stati-
on haben den bis anhin Iandlich geprdgten Ort veréndert. Der l&andlich gepragte Charakter hat sich in ein Ge-
werbe- und Industriekonglomerat durch den Bau unterschiedlichster nutzerdominierter Bebauungsmuster ver-
wandelt, in dem bis heute ein libergeordnetes stéadtebauliches Regelwerk fehlte. Die Spuren der frihen Ge-
schichte sind heute noch in Form des alten Bahnhofsgebadudes und des benachbarten Bauernbetriebes ,Gibel®
sichtbar. Mit der Er6ffnung des neuen Anschlusses an die Autobahn A2 im Jahre 2011 hat das Gebiet auch fir
den Kanton ein strategisches Gewicht erhalten und ist im Rahmen der kantonalen Richtplanung zum Entwick-

lungsschwerpunkt (ESP) erklart worden.

Abb. Altes Bahnhofgeb&ude Abb. Aussicht, im Vordergrund Bauernbetreib ,Gibel®

1.1.2 Transformationsprozess zu einer neuen ldentitat

Die beabsichtigte Ansiedlung neuer Firmen im Rahmen des ESP des Kantons auf der Ostseite der Bahngeleise
bietet fir die Gemeinde und den Ort die grosse Chance, den Transformationsprozess aktiv zu gestalten und
fur Rothenburg Station ein neues Selbstverstéandnis und eine neue Identitdt zu entwickeln. Die punkto Visibili-
tét ausgesprochen gute Lage bietet das einmalige Potential, zwischen den beiden Nord-Siid-Achsen der Auto-
bahn und der Bahnlinie, neue Gebaudestrukturen und Freirdume zu realisieren, welche einen hohen Wieder-
kennungswert erlangen und in hohem Masse identitatsbildend sind. Bei Ubergeordneter Betrachtung kann das
Gebiet von Rothenburg Station zum neuen nérdlichsten Stadttor des libergeordneten stédtischen Wahrneh-
mungsraums von Luzern werden.
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Abb. Schwarzplan Bestand heute Abb. Schwarzplan Projekt

1.1.3 Der neue Bahnhof - als nordlichstes Stadttor

Der heutige Bahnhofbereich West ist unlbersichtlich organisiert und die Flache dient mehrheitlich als Park-
platz. Der Ort wird durch die hoch frequentierte Hasenmoostrasse stark beeintréchtigt. Der zunehmende LKW-
Verkehr belastet den Ort. Die Transformation des Ortes flihrt zwangslaufig auch zu einer neuen Definition des
Bahnhofs mit seinen wichtigen Funktions- und Bewegungsraumen. Busbahnhofe auf beiden Seiten der Bahnli-
nie vervollstandigen die wachsende Bedeutung des Verkehrsknotenpunktes. Das Hauptmerkmal des neuen
Bahnhofs bildet das Hochhaus auf der Ostseite.
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Abb. Vogelperspektive auf das Bahnhofgebiet West

1.2 Stadtebauliche Strategie

1.2.1 Bahnhof in seiner Bedeutung starken

Eine neue Geleise-Unterfiihrung fiir Fussgénger soll den West- und den Ostteil des neuen Bahnhofbereichs
verbinden und aufwerten. Durch die neuen raumflankierenden Geb&ude auf der West- und Ostseite entsteht
ein Wahrnehmungsraum, der alle Funktionalitdten und Wegeverbindungen eines Bahnhofes auf einen verninf-
tigen Raum zusammenfasst und konzentriert. Die erhaltenswerten ehemaligen Bahnhofgebdude werden als
Zeuge einer vergangenen Zeit in die Neugestaltung mit einbezogen. Erdgeschossnutzungen sollen die Attrakti-
vitat des Bahnhofs steigern. Mit einer Neuorganisation der Bushaltestellen erhéalt der Platz seine funktionale
Gliederung und Ordnung.

Abb. Schnitt durch die den Bahnhof begrenzenden Gebaude
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1.2.2 Dichte und ordnende Struktur

Die Neubauten reagieren mit ihren Volumen und Freirdumen auf die nordlich gelegenen pragenden Verkehrs-
achsen - die Hasenmoosstrasse und die Bahnlinie und die gegeniber geplanten grossen Volumen im Bebau-
ungsplan Rothenburg Station Ost. Die vier Baubereiche orientieren sich in ihrer Ausdehnung an den bestehen-
den Grenzen und Eigentumsverhéaltnissen der Grundeigentimer. Die Bauten werden prazise zum Bahnhofplatz
hin auf eine Gebdudeflucht gesetzt (Baulinie 1) und entfalten so einerseits ein entsprechendes stadtebauli-
ches Gegengewicht zum Bereich Ost und andererseits definieren sie den eigentlichen Raum des Bahnhofs mit
all seinen funktionalen Eigenschaften als Knoten des 6ffentlichen Verkehrs. Die bestehenden und erhaltens-
werten Bahnhofsbauten unterstiitzen die Raumwirkung und bilden einen integralen Bestandteil der neuen Ord-

nung.

Abb. Stadtebauliches Konzept
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Baubereiche mit hoher innerer Flexibilitdt und vielschichtigen Nutzungsmaglichkeit

Auf den Baubereichen sollen Geb&ude realisiert werden kdnnen, welche auf die vielschichtigen Bedurfnisse
kinftiger Nutzer eingehen. Die Bautrager sind angehalten, entsprechend flexible Strukturen zu schaffen, wel-
che auf die sich verdndernden Markte auch in Zukunft reagieren konnen. Alle Gebdude werden von der Ha-
senmoosstrasse aus erschlossen. Zwischen Strasse und Geb&dudeflucht spannt sich ein Freiraum auf - visuelle
LFilterschicht® mit Baumen - in dem parkiert und angeliefert werden kann.

Etappierung

Jeder Baubereich kann eigenstédndig und unabhéngig von seinem Nachbarn realisiert werden. Von der Baube-
reitschaft der Grundeigentimer unabhéangig wird als erstes der Ausbau der Hasenmoostrasse vorangetrieben.
Bei jeder Realisierung eines Baubereichs wird dieser Ausbau auf dem entsprechenden Abschnitt dann vervoll-
stéandigt. Die Funktionalitét der bestehenden Gebadude auf den Baubereichen B und D wird dadurch nicht be-
eintréchtigt. Die Baubereiche C und D liegen teils auf einer gemeinsamen Parzelle. Hier wurde der Baubereich
C so entwickelt, dass der bestehende Restaurationsbetrieb durch einen Neubau auf Baubereich C nicht beein-

tréachtigt wird.

Abb. Modellfoto Ausbau Endzustand (Stand Studienauftrag) Abb. Modellfoto Ausbau bei Etappierung (Stand Studienauftrag)
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1.3 Nutzungsverteilung

1.3.1 Baubereiche A
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Abb. Schemaschnitt Baubereich A mit Nutzungen

Ausgehend von der Zonenplanung von Rothenburg ist auf dem Baubereich A eine Wohn- und Arbeitszone vor-
gesehen. Die Nutzungsverteilung innerhalb des Baubereichs enthélt gewisse Konstanten, aber auch viel flexib-
len Nutzungsraum: in den obersten Geschossen, sowie im ersten Obergeschoss und im Teil des Erdgeschos-
ses, der zur Strasse hin gerichtet ist, sind die Nutzungen fixiert. In den Geschossen dazwischen kann die Nut-
zung zwischen Wohnen und Dienstleistung variabel und flexibel gewahlt werden.

Der Baubereich wird parallel zur Strasse in drei Zeilen (Bebauungstiefen) gegliedert. Die Zeile entlang der Ha-
senmoosstrasse eignet sich hauptsachlich fiir Gewerbe, Dienstleistungen und Bironutzungen. Ab dem 2.
Obergeschoss sind Wohnungen moglich und im obersten Geschoss Pflicht. In der mittleren Zeile sind Gewer-
be, Dienstleistung und Bironutzungen vorgesehen. In der Zeile die an die Landwirtschaftszone grenzt sind
grundsatzlich Wohnungen angedacht, im Erdgeschoss aber auch Gewerbe mdglich.

1.3.2 Baubereich B
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Abb. Schemaschnitt Baubereich B mit Nutzungen

Ausgehend von der Zonenplanung von Rothenburg ist auf dem Baubereich B eine Wohn- und Arbeitszone vor-
gesehen. Das ganze Gebaude kann als Blro- und Gewerbehaus genutzt werden. Auf Grund der Larmsituation
sind jedoch ab dem 1. Obergeschoss hinter der Dienstleistungs-Raumschicht Wohnungen moglich. Diese ori-
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entieren sich zur die Landwirtschaftszone und profitieren von der larmabgewandten guten Besonnungs- und
Aussichtsqualitdt des Grundstiicks.

1.3.3 Baubereiche C und D

Wohnen
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Abb. Schemaschnitt Baubereich C und D mit Nutzungen

Ausgehend von der Zonenplanung von Rothenburg ist auf dem Baubereich C und D eine Wohn- und Arbeitszo-
ne vorgesehen. Die Nutzungsverteilung innerhalb der Baubereiche enthalt gewisse Konstanten, aber auch viel
flexiblen Nutzungsraum: in den obersten Geschossen, sowie im ersten Obergeschoss und im Teil des Erdge-
schosses, der zur Strasse hin gerichtet ist, sind die Nutzungen fixiert. In den Geschossen dazwischen ist die
Nutzung flexibel wahlbar.

Der Baubereich wird parallel zur Strasse in drei Zeilen (Bebauungstiefen) gegliedert. Die Zeile entlang der Ha-
senmoosstrasse eignet sich hauptsachlich fiir Gewerbe, Dienstleistungen und Bironutzungen. Ab dem 2.
Obergeschoss sind Wohnungen moglich und im obersten Geschoss Pflicht. In der mittleren Zeile sind Gewer-
be, Dienstleistung und Bironutzungen vorgesehen. In der Zeile die an die Landwirtschaftszone grenzt sind
grundsatzlich Wohnungen angedacht, im Erdgeschoss aber auch Gewerbe mdglich.

1.4 Freirdume

Die Baubereiche A bis D sind durch zwei weitrdumige Freirdume umgeben. Der eine ist ein sehr dynamischer
Freiraum und umfasst den Bahnhofbereich mit der Hasenmoostrasse, dem Bussterminal und dem Gleiskorper.
Er wird von den zwei parallellaufenden Hauserfronten auf der West- und Ostseite des Bahnhofs begrenzt. Der
andere Freiraum erstreckt sich Richtung Stden vor den Gebduden. Diese grenzt an eine unbebaute Landwirt-
schaftszone und gewahrt den freien Ausblick bis zum Pilatus. An der westlichen Seite begrenzt der Buzibach
das Planungsgebiet. Sein Verlauf und die Ufergestaltung stellt eine aussenrdumlich splrbare Verbindung zwi-
schen dem Ost- und Westteil des Bahnhofs Rothenburg Station her.
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Abb. Freirdume

2 Bebauungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan sichert und definiert die Ubergeordnete Freiraumfigur, die Gesamt- und Fei-
nerschliessung und die Bebaubarkeit der einzelnen Baubereiche. Die Bebauungsregeln sind fiir die verschie-
denen Baubereiche jeweils spezifisch ausformuliert und weisen je nach Lage einen grosseren oder kleineren
Grad an Flexibilitat in Bezug auf die Regeldichte auf.

3 Architektonische Prinzipien
Das architektonische Leitbild basiert auf dem Bebauungsplan ,Rothenburg Station West“ und préazisiert das
stadtebauliche Konzept in den Bereichen Volumetrie, Gliederung, Massstablichkeit, Einordnung und Materiali-

sierung.
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Farbigkeit, Erscheinung und Wirkung

Die ganze Strassenzeile soll eine Ubergeordnete atmosphéarische Qualitéat erhalten. Dabei soll auf eine stimmii-
ge Gesamtwirkung des Ensembles geachtet werden. Kein Gebaude soll ibermdssig in den Vordergrund treten.
Bei der Entwicklung der Farbigkeit und des damit verbundenen Ausdrucks der Gebdude sollen Themen des Or-
tes und der damit verbundenen Farben bericksichtigt werden. Damit sind Themen wie zum Beispiel der Bahn-
damm mit allen Elementen der Gleisanlagen, oder die umgebende Natur mit ihren erdigen Farbténen gemeint.
Die Fassaden sollen geméss der dahinter liegenden Nutzung wohl proportionierte und aufeinander abgestimm-
te Offnungen haben. Neben Putz, sind auch Beton oder Backstein mégliche Materialen, um den gewiinsc hten
Ausdruck der Volumen zu erzielen. Bei der Gliederung der Fassade ist darauf zu achten, dass die Offnungen
(Fenster) ansprechend gross dimensioniert werden und zum Bahnhofareal so ausgestaltete werden, dass nicht
der Eindruck einer Riickfassade entsteht. Das Offnungsverhalten soll die Interaktion von Passanten und Be-
wohnern ermdéglichen und bei Dunkelheit den Bahnhofsbereich durch das durchschimmernde Innenraumlicht
moglichst stimmungsvoll beleben.

Vielfalt und unterschiedliche Hohen

Abb. Ansicht Baubereiche A bis D

3.3

Die Hohenstaffelung der Baubereiche A bis D bewirkt die klare Definition eines Anfang und Endes der Hauser-
zeile entlang des Bahnhofs. Deshalb sind die Baubereiche A und D mit je 5 Geschossen die zwei hochsten Ge-
bdude.

Arkade und Sockelgeschoss

Eine Arkade, welche sich liber alle Baubereiche erstreckt, bildet den Abschluss des Bahnhofplatzes. Als iber-
dachte Vorzone schafft sie einen Raum, welcher als Ubergang vom Haus zum Platz vielseitig genutzt werden
kann. Das Sockelgeschoss entlang der Hasenmoosstrasse soll einen hohen reprasentativen Charakter erhal-
ten. Die Gestaltung und Materialisierung soll dabei eine Interaktion zwischen Menschen im Innern des Geba u-
des und Passanten ausserhalb des Gebdudes ermoglichen. Eine hohe Transparenz ist erwiinscht.
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Abb. Gestaltung Erdgeschosse mit dem Bahnhofbereich davor (Stand Studienauftrag)
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Katalog der Baubereiche

Alle auf den Folgeseiten dargestellten Zeichnungen sind nicht massstablich und haben orientierenden Charakter.

41
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Baubereich A

Abb. Baubereich A mit Schnitt

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Grundidee/ Lage

Das Geb&ude im Baubereich A bildet den Abschluss oder den Auftakt der Hauserzeile entlang der westseitigen
Bebauung des Bahnhofs Rothenburg Station. Im Stdosten des Baubereichs A wird eine Freihalteflache defi-
niert, welche die Verbindung von der Hasenmoosstrasse zur Parzelle 578 (heute Landwirtschaftszone) sicher-
stellt.

Nutzung

Der Standort eignet sich sowohl fiir Gewerbe, Dienstleistungen und Biironutzungen als auch Wohnnutzungen.
Aufgrund der larmexponierten Lage Richtung Hasenmoosstrasse sind die Wohnungen tendenziell im Teil zur
Landwirtschaftszone angeordnet.

Baukorper

Wie im Bebauungsplan und Schnitt ersichtlich wird der Baukdrper auf dem Baubereich in drei Zeilen geglie-
dert. Die Zeile entlang der Hasenmoosstrasse begrenzt mit ihrer Hohe das Bahnhofgebiet und bildet im Sockel
mit Vor- und Rickspringen (Arkade) eine 6ffentliche Zone aus. Die mittlere Zeile dient als Zwischenzone fur
eine flexible Nutzung. Die Zeile, die sich zur Landwirtschaft erstreckt, ist niedriger als die Strassenzeile, so-
dass eine Staffelung zum freien Raum erfolgt und die Aussicht fir mdglichst viele Geschosse gewahrt wird.
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Abb. Grundrissbeispiele: Regelgrundriss entlang Hasenmoosstrasse
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Abb. Grundrissbeispiele: Maisonettgrundriss entlang der Landwirtschafzone
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Abb. Visualisierung Baubereich A
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4.2 Baubereich B
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Abb. Baubereich B mit Schnitt

4.2.1 Grundidee/ Lage

Der Baubereich B liegt zwischen den Baubereichen A und C und ist auf der Basis der Grundstiickfldche in Be-
zug auf das Volumen deutlich kleiner als seine Nachbarn.
4.2.2 Nutzung

Der Standort eignet sich sowohl fiir Gewerbe, Dienstleistungen und Bilironutzungen als auch Wohnnutzungen.
Aufgrund der larmexponierten Lage Richtung Hasenmoosstrasse sind die Wohnungen tendenziell im Teil zur
Landwirtschaftszone angeordnet.

4.2.3 Baukorper
Der Baukorper ist entgegen seinen Nachbarn, aufgrund seiner Grdsser nicht segmentiert. Die Gebaudehdhe

ist auf dem gesamten Baubereich identisch. Der Sockel springt fiir die Gestaltung einer 6ffentlichen Zone im
Erdgeschoss zurlck.
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Abb. Visualisierung Baubereich B
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4.3 Baubereich C und D
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Baubereich D

Abb. Baubereich C und D mit Schnitt

4.3.1 Grundidee/ Lage
Mit der durchgehenden Baulinie zusammen mit den Baubereichen A und B, bilden die Baubereiche C und D ei-
ne klare Kante zum Bahnhofgebiet hin. Das Gebdude im Baubereich D bildet mit seiner Hohe den Abschluss
oder Auftakt der Hauserzeile entlang des Bahnhofs Rothenburg Station.

4.3.2 Nutzung
Der Standort eignet sich sowohl fir Gewerbe, Dienstleistungen und Bironutzungen als auch Wohnnutzungen.
Aufgrund der larmexponierten Lage Richtung Hasenmoosstrasse sind die Wohnungen tendenziell im Teil zur
Landwirtschaftszone angeordnet.

4.3.3 Baukorper

Wie im Bebauungsplan und Schnitt ersichtlich wird der Baukdrper auf dem Baubereich in drei Zeilen geglie-
dert. Die Zeile entlang der Hasenmoosstrasse begrenzt mit ihrer Hohe das Bahnhofgebiet und bildet im Sockel
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mit Vor- und Rickspriingen (Arkade) eine 6ffentliche Zone aus. Die mittlere Zeile dient als Zwischenzone fir
eine flexible Nutzung. Die Zeile, die sich zur Landwirtschaft erstreckt, ist niedriger als die Strassenzeile, so-
dass eine Staffelung zum freien Raum erfolgt und die Aussicht fir mdglichst viele Geschosse gewahrt wird.
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Abb. Grundrissbeispiele: Regelgrundriss entlang Hasenmoosstrasse

‘ \
|
|
v |
|
|
|
|
]
R i I R
4m - - 4m
- R R
3 m? 3
WIE|K
63 m?
WIE|K WIETK WIE|K
i 51 m? i L 51 m 63 m - |
LEcEuy NANQUARDRIRURAN A NN 3ime] || w8ime | T L
5.5 Zi. Wohnung 5.5 Zi. Wohnung 5.5 Zi. Wohnung 5.5 Zi. Wohnung
161 m 145m 145 m 161 m
Z £ Z Z VA Z z Z
15m 13m 3nm 15m 15m 13 m 131 15m
1 oo ch— ——h =L
B | == B B J B
7.4 7m 7t i 4 7m
_ e n N
Z B V4 VA B z YA B Z z B z
12m bm 1 m 4 Sm 12m 12m m* Mm 14 m 5m 12m

Abb. Grundrissbeispiele: Maisonettgrundriss entlang der Landwirtschafzone
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Abb. Visualisierung Baubereich C und D
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