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Bau- und Zonenreglement
vom 26.Juni 2012

Vorbemerkung:
Unter den in diesem Reglement verwendeten Personenbezeichnungen und Chargen werden Manner

und Frauen verstanden.

Die Einwohnergemeinde® Rothenburg erlasst,

gestitzt auf§ 17 Abs. 1 sowie §§ 35 und 36 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (nach-
folgend PBG genannt) und auf § 23 Abs. 3 und § 24 des kant. Gesetzes Uiber den Natur- und Land-
schaftsschutz (nachfolgend NLG genannt), nachstehendes Bau- und Zonenreglement:

TEILB PLANUNGSVORSCHRIFTEN

1. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

1 Zweck des Bau- und Zonenreglements ist eine haushalterische Nutzung des Bodens, der Schutz
natlrlicher Lebensgrundlagen, die Schaffung wohnlicher Siedlungen und der raumlichen Voraus-
setzungen fur die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde. Die Siedlungsqualitat soll erhalten
bleiben und wo moglich verbessert werden.

2 Esregeltdie Art und Weise der Uberbauung und schafft die Voraussetzung fiir eine einwandfreie
Einflgung der Bauten und Anlagen in das Orts- und Landschaftsbild. Es stellt sicher, dass die Bau-
ten den Erfordernissen des Umweltschutzes und einer effizienten Energienutzung entsprechen.

Art.2 Geltungsbereich

Dieses Reglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

1
Gemeindeversammlung
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Art. 3 Rechtscharakter

Die Vorschriften dieses Reglements sind als ¢ffentliches Recht zwingend und kdnnen durch Verein-
barung zwischen Nachbarn nicht abgeandert oder aufgehoben werden, soweit dies nicht ausdriick-
lich vorgesehen ist.

1. Richtplanung

Art. 4 Richtplane, Leitplan

1 Der Gemeinderat erldsst einen Erschliessungs- und einen Verkehrsrichtplan. Er kann weitere
Richtplane erlassen.

2 Die beschlossenen Richtplane liegen bei der zustandigen Stelle fir jedermann zur Einsicht auf.

3 Im Vernetzungsplan gemass § 10 NLG stellt der Gemeinderat die anzustrebenden Erganzungen
und Vernetzungen der 6kologischen Ausgleichsflachen im Gemeindegebiet von Rothenburg dar.

1l Nutzungsplanung
1. Gemeinsame Bestimmungen
Art.5 Berechnungsfaktor fiir Ausniitzungsziffer

Der Berechnungsfaktor zur Ausniitzungsziffer gemass § 9 Abs. 2 PBV betragt 1,0.

Art. 6 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und in folgende Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass
Eidg. Larmschutzverordnung eingeteilt:

Bauzonen ES
= Kernzone K I
= Fleckenzone F I
= Fleckenerweiterungszone FE Il
= Wohnzone Quartiererneuerung W-QE ™
= 4-geschossige Wohnzone w4 1

" Larmbelastete Wohnzonen, Zonen fiir éffentliche Zwecke und die Arbeitszone C gemass Zonenplan werden der Empfind-
lichkeitsstufe ES Ill zugeordnet.
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3-geschossige Wohnzone

2-geschossige Wohnzone (Einzelbauweise)
2-geschossige Wohnzone (verdichtete Bauweise)
Spezielle Wohnzone

Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht
3-geschossige Arbeits-/Wohnzone

Arbeitszone A, B, C

Arbeitszone D

Zone flr Nutzungsbeschrankungen an Erdgasleitung
Zone fur offentliche Zwecke

Grunzone A

Grinzone B

Grinzone C

Sondernutzungszone Zoo/Gartenbau
Sonderbauzone Pferdesport

Deponiezone

Nichtbauzone

Ubriges Gebiet B
Ubriges Gebiet B (Landumlegungsgebiet)
Landwirtschaftszone

Schutzzonen/Schutzobjekte

Naturschutzzone |

Naturschutzzone

Landschaftsschutzzone

Naturobjekte

Aussichtsschutzzone

Freihaltezone

Gefahrenzonen Wassergefahren
Gefahrenzonen Rutsch- und Sturzgefahren

Art. 7 Zonenplan

1

W3
W?2-E
W2-V

W-S
W-GP
Ar-W3
Ar-A / Ar-B / Ar-C
Ar-D
NE

OE
GR-A
GR-B
GR-C
SZG
SPS

D

UG-B
UG-B (LU)
LW

NS-|
NS-II
LS

AS

FR

G-Wa

G-Ru /G-St

[
I
s
Il
Anhang 12
M
*/1V 3

M
4
M

ES
M
M
M

ES
M

Die Zonen sind im Zonenplan 1:5'000 festgehalten, der Bestandteil dieses Reglements ist.

Die im Zonenplan festgehaltenen neuen Strassen, Strassenkorrektionen und Strassenbauten ha-
ben orientierenden Charakter. Uber ihre Verwirklichung ist nach Bedarf gestitzt auf Strassen-,
Baulinien-, Bebauungs- oder Gestaltungsplane sowie Strassenprojekte zu entscheiden, gegen
welche in besonderen Verfahren Einsprache erhoben werden kann.

2
Eingefligt gemass Urnenbeschluss vom 17. November 2019, in Kraft ab 3. Marz 2020
3

Anderung gemass Urnenbeschluss vom 26. November 2017, in Kraft ab 5. Juni 2018

4
Anderung gemass Beschluss der Gemeindeversammlung vom 26.Juni 2012, in Kraft ab 22. Oktober 2013
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Art. 8 Etappierung der Bauzonen

1 DieBauzonen werden im Sinne von § 43 PBG in zwei Bauetappen eingeteilt.

2 Bauzonender 1. Bauetappe sind im Zonenplan voll ausgemalt. In ihnen kann im Rahmen der gel-
tenden Vorschriften gebaut werden.

3 Grossere, zusammenhangende und unlberbaute oder nicht erschlossene Gebiete werden der
Bauzone 2. Etappe zugeteilt. Sie sind im Zonenplan schraffiert angelegt.

4 Die Bauzonen der 2. Etappe in den Speziellen Wohnzonen (W-S) kdnnen friihestens 8 Jahre nach
Inkrafttreten dieser Ortsplanungsrevision in die 1. Etappe umgeteilt und bebaut werden. Voraus-
setzung flr eine Bebauung ist ein rechtskraftiger Gestaltungsplan, der die Bedingungen gemass
Art. 43 Abs. 9 BZR erfullt.

5 Die Ubrigen Bauzonen der 2. Etappe werden in die 1. Etappe umgeteilt, wenn eine geordnete
Uberbauung, gute Gestaltung und zweckmassige Erschliessung in einem Bebauungs- oder Ge-
staltungsplan gesichert sind und die Gbergeordnete Erschliessung gentigt.

6 Furdas Verfahren der Umetappierung gilt § 43 PBG.

Art.9 Allgemeine, fur alle Zonen geltende Vorschrift

Das Sex-Gewerbe ist nur in der Arbeitszone B zuldssig.

2. Vorschriften fir einzelne Zonen

Art.10  Kernzone (K)

1 Die Kernzone ist furr nicht oder nur massig storende Dienstleistungs- und Gewerbebauten und
flr Wohnbauten sowie fir offentliche Bauten bestimmt. Die geschlossene Bauweise ist nach
Massgabe von § 129 Abs. 2 PBG gestattet. Im Ubrigen gelten die ordentlichen Grenz- und Gebau-
deabstandsvorschriften der §§ 120 ff. PBG.

Ausnltzungsziffer: hochstens 0,80
wovon flir Wohnen: hochstens 0,60

Der Gemeinderat kann fir Nutzungen im &ffentlichen Interesse (zentrumsférdernde Nutzungen,
nicht fiir Wohnen) die AZ um maximal 0,20.

Geschosszahl: hochstens 4 Vollgeschosse.

2 Die Laden und weiteren besucherorientierten Bauten haben in Bezug auf die Nutzungen, Fuss-
gangerbeziehungen und die Umgebungsgestaltung mit dem Flecken als kulturelles und ge-
schaftliches Zentrum der Gemeinde eine Einheit zu bilden.

Geschafts-Nr.: 2019-0778 / Lauf-Nr.: 37440 Seite 8



Art.11  Fleckenzone (F)

1 Die Fleckenzone umfasst den engeren Bereich des historischen Fleckens. Sie bezweckt die Erhal-
tung des historischen Ortsbildes und die fachgerechte Eingliederung und Gestaltung von bauli-
chen Veranderungen aller Art.

2 Gestattet sind Wohnungen, nicht oder nur madssig storende kleinere und mittlere Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe (z.B. Biiros, Ateliers, Liden, Handwerksbetriebe, Praxen, Gaststat-
ten, Hotels) sowie offentliche Bauten.

3 Uber das Gebiet der Fleckenzone wird ein Bebauungsplan erlassen. Darin werden die bestehen-
den Bauten nach ihrem Wert im Ortsbild differenziert. Bauliche Veranderungen und Neubauten
haben in ihrer Gestaltung eine stadtebaulich und architektonisch qualitatsvolle Gesamtbezie-
hung zu den erhaltenswerten Altbauten zu bilden.

Der Bebauungsplan regelt insbesondere:

* Bauweise

= Baubereiche mit Begrenzungslinien, Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht, Grenz- und Gebau-
deabstande

= geschossweise Regelung der Nutzung

= Gestaltung der Baubereiche

= Umgebungsgestaltung, Parkierung®, Verkehrsanlagen.

4 Die Gemeinde aufnet einen Fonds zur Unterstltzung und Férderung der Ortsbildpflege. Die zu-
standige Stelle kann Beitrage an ortsbildgerechte bauliche Massnahmen leisten. Der Gemeinde-
rat erlasst darliber Richtlinien.

5 Soweites fiir den Grundeigentimer tragbar ist, kann die zustandige Stelle im Rahmen einer Bau-
bewilligung die Korrektur storender Elemente verlangen, die dem Charakter des Ortsbilds nicht
entsprechen.

6 Aushubarbeiten sowie bauliche Veranderungen in Kellergeschossen sind dem Kantonsarchaolo-
gen zur Kenntnis zu bringen. Gebaude oder Teile davon durfen erst abgebrochen werden, wenn
die Baubewilligung fuir den Neubau erteilt ist (§ 187 PBQ).

Art.12  Fleckenerweitungszone (FE)

1 Die Fleckenerweiterungszone schafft die Verbindung zwischen historischem Flecken und den an-
grenzenden Zonen. Sie sichert einen guten gestalterischen Ubergang zwischen historischem Fle-
cken und Neubaugebieten und hat eine gute Integration der neuen Geschafte in den Flecken zu
gewahrleisten.

2 Gestattet sind Wohnungen, nicht oder nur massig storende, kleinere und mittlere Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe (z.B. Blros, Ateliers, Laden, Handwerksbetrieben, Praxen, Gaststat-
ten, Hotels) sowie 6ffentliche Bauten.

Die Nettoladenfldche flr ein einzelnes Ladengeschaft darf 1°000 m? nicht Ubersteigen (ausge-
nommen reine Ausstellungsflachen).

5
Fir die Parkierung in der Fleckenzone gilt das Parkplatzreglement der Gemeinde Rothenburg vom 24. November 2008
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Es darf wie folgt gebaut werden:

= Vollgeschosse: hochstens 3
= Ausnutzungsziffer: hochstens 0,85
= wovon flir Wohnen: hochstens 0,60

Der Gemeinderat kann fiir Nutzungen im &ffentlichen Interesse (zentrumsférdernde Nutzungen,
exklusive Wohnen) die AZ um maximal 0,20 erhohen.

Die Freiflachen und Fussgangerbereiche sind gegen den Flecken hin offen und einheitlich zu ge-
stalten.

Die zustandige Stelle legt Erschliessung und Parkierung aufgrund des Verkehrsrichtplanes fest.
Sie kann im Rahmen der Baubewilligung (in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft) in Bebau-
ungs- und Gestaltungsplanen ein zusammenhdngendes Parkierungssystem mit gemeinsamen
Ein- und Ausfahrten festlegen.

In der Fleckenerweiterungszone darf nur im Rahmen von Gestaltungsplanen gebaut werden
(ausgenommen Umbauten und Nebenbauten).

Art.13  Wohnzone Quartiererneuerung (W-QE)

1

Die Wohnzone Quartiererneuerung ist in erster Linie fir Wohnbauten bestimmt; nicht stérende
Arbeitsplatze sind gestattet.

Massgebend fiir die zulassige Ausnltzung ist das bestehende Bauvolumen. Bei Sanierungen kon-
nen leichte Vergrosserungen der Bauvolumen (fir Liftanbauten, Balkonanbauten oder -vergros-
serungen und/oder Ausbau von Sanitdranlagen) bewilligt werden.

Bei grosseren konzeptionellen Veranderungen, die im Rahmen von Gestaltungs- oder Bebau-

ungspldanen gesichert werden, kann das bestehende oberirdische Bauvolumen massgebend (bis

20 %) vergrossert werden. Diese Veranderungen missen zwingend umfassen:

= Wohnungsstandards missen den heutigen Anforderungen (beziglich Familienfreundlich-
keit, Grosse der Raume, der Balkone und der Nasszellen) geniigen. Die bestehenden Wohnun-
gen kdnnen entsprechend saniert oder ersetzt werden.

= Die Parkplatze sind in Sammelgaragen zusammenzufassen und die Umgebung als Griin- und
Spielflachen aufzuwerten.

Zuldssig sind hochstens 5 Vollgeschosse (zusatzliche Dach- oder Attikageschosse sind nicht ge-

stattet).

Die Gestaltungsplane konnen Teilbereiche der Zone umfassen, missen aber mindestens zwei
Bauten und so viel Umgebungsflachen umfassen, dass die Anforderungen beziiglich Parkierung
und Umgebung erfillt werden kdnnen.
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Art.14  4-geschossige Wohnzone (W4)

1 Dieviergeschossige Wohnzone ist in erster Linie flir Wohnbauten bestimmt; nicht storende Ge-
schafts- und Gewerbebetriebe sind gestattet.

Ausnutzungsziffer: hochstens 0,55
Geschosszahl: hochstens 4 Vollgeschosse

2 Ein- oder Zweifamilienhduser (ausgenommen Gruppensiedlungen) kdnnen nur vereinzelt und
nurim Rahmen von Gestaltungsplanen bewilligt werden.

Art.15  3-geschossige Wohnzone (W3)

Die dreigeschossige Wohnzone ist in erster Linie fir Wohnbauten bestimmt; nicht stérende Ge-
schafts- und Gewerbebetriebe sind gestattet.

Ausnutzungsziffer: hochstens 0,50
Geschosszahl: hochstens 3 Vollgeschosse
Gebaudelange: hochstens 32 m

Ein- oder Zweifamilienhduser kdnnen nur vereinzelt und nurim Rahmen von Gestaltungsplanen be-
willigt werden.

Art.16  2-geschossige Wohnzone (Einzelbauweise) (W2-E)

1 Die zweigeschossige Wohnzone W2-E ist in erster Linie flir Wohnbauten in offener Bauweise be-
stimmt (Einfamilienhduser und Zweifamilienhduser). Nicht storende Geschéfts- und Gewerbe-
betriebe sind gestattet, sofern sie in ihrer baulichen Gestaltung nicht wesentlich von Wohnbau-
ten abweichen. Der Einbau von Einliegerwohnungen ist zuldssig.

2 Esgelten folgende Grundmasse
Ausnutzungsziffer: hochstens 0,35
Beim Einbau von Einliegerwohnungen (bei Neubau oder bei
spaterer Erweiterung) kann fir Anbauten im EG oder UG die AZ
um 0,05 erhoht werden.
Vollgeschosse: hochstens 2
Gebaudelange: hochstens 25 m

Art.17  2-geschossige Wohnzone (verdichtete Bauweise) (W2-V)

1 Es gelten die Bestimmungen der 2-geschossigen Wohnzone (Einzelbauweise) W2-E gemdss
Art. 16 BZR; die Anzahl Wohnungen pro Geb3ude und die Gebaudelange sind jedoch nicht be-
schrankt.
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2 Zudem ist in der zweigeschossigen Wohnzone W2-V die verdichtete Bauweise gemass § 38 PBG
mit einer Ausnitzungsziffer von hochstens 0,45 gestattet.

Art.18  Spezielle Wohnzone (W-S)

1 Diespezielle Wohnzone W-S ist in erster Linie flir Wohnbauten bestimmt; nicht stérende Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe sind gestattet.

2 InderSpeziellen Wohnzone W-S darf nurim Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden, der
sich auf ein Konzept gemass den Bedingungen von Art. 43 Abs. 9 BZR stutzt.

3 Es gelten fir die einzelnen Areale folgende Ausniitzungsziffern und Vollgeschosse (einschliess-
lich AZ-Bonus fiir Gestaltungsplane und einschliesslich Ausnahmen betreffend die Geschosszah-
len in Gestaltungsplanen):

Zonen-Nr.  Gebiet max. Ausniitzung® Vollgeschosse zus. Dach-
oder Attikageschoss

A Feldheim 0,75 4-5 teilweise
(gemass Konzept)

B Neuhof 0,28 2 nein

El Hermolingen 0,22 2 nein

E2 0,38 3 nein

E3 0,66 4-5 nein

F Gimmermee** 0,43 2 teilweise ***

H1 Bertiswil Ost** 0,45 3 nein

H2 0,34 2 nein

K Neugletli 0,38 2 nein

Ist ein Gebaude Minergie-zertifiziert oder werden mindestens 75% des Warmebedarfs fiir Heizungen und
Warmwasser mit erneuerbaren Energien gedeckt, werden 5% der anrechenbaren Geschossflachen nicht
angerechnet.

Die Planungswerte geméss Larmschutzverordnung (LSV) im Einzugsbereich der Kantonsstrasse sind einzu-
halten.
Die Baute entlang der Rosengartenstrasse darf zusatzlich ein Attikageschoss aufweisen.

4 Um die Ziele der Nutzungsplanung in der speziellen Wohnzone zu verwirklichen, behdlt sich die

Gemeinde das Recht, in Anwendung der §§ 86 ff. PBG eine Landumlegung anzuordnen, ausdriick-
lich vor.

Art. 18a¢ Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht (W-GP)

1 Inder Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht kann nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes ge-
baut werden, der die gebietsspezifischen Bestimmungen gemass Anhang 1 umsetzt.

2 Abweichungen gemass §75 PBG sind nicht zulassig.

3 Zusatzlich gelten die Bestimmungen von Art. 43 Abs. 3,4, 5 und 6.

6
Eingefiigt gemadss Urnenbeschluss vom 17. November 2019, in Kraft ab 3. Mdrz 2020
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Art.19  3-geschossige Arbeits-/Wohnzone (Ar-W3)

1 Die Arbeits-/Wohnzone ist fiir nicht oder nur massig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe, sowie flir Wohnungen bestimmt.

2 Ausnutzungsziffer: hochstens 0,70, davon Arbeitsnutzung mindestens 0,30. Betragt die Ausnit-
zung fur die Arbeitsnutzung mindestens 0,30, so sind im Rahmen der max. Ausniitzung auch
Wohnungen gestattet.

Fassadenhohe: hochstens 10,50 m

3 Inder Zone Ar-W3 sind Verkaufsgeschafte gemass § 169 Abs. 2 PBG nur zulassig, wenn die Net-
toflachen nicht mehrals 500 m2betragen.

Art.20  Arbeitszonen A, B, C (Ar-A / Ar-B / Ar-C)

1 Inden Arbeitszonen A, B und C gilt die Empfindlichkeitsstufe ES IV, in der speziell ausgeschiede-
nen Flache der Arbeitszone C (Station Ost) gilt die ES I11.”

2 Wohnungen durfen nur fur Betriebsinhaber und betrieblich an den Standort gebundenes Perso-
nal erstellt werden.

3 Zuldssig sind mdssig bis stark storende Betriebe (wie Dienstleistungs-, Gewerbe- und Industrie-
betriebe) respektive bis mdssig stérende Betriebe (Arbeitszone C im Arbeitsplatzgebiet Rothen-
burg Station Ost).

Tankanlagen und ahnliche industrielle Anlagen, die das Orts- und Landschaftsbild stark beein-
trachtigen, sind nur in der Arbeitszone A zulassig. Im Bereich von Tankanlagen sind die aufgrund
der gesetzlichen Bestimmungen erforderlichen Sicherheitsmassnahmen zu treffen.

Fachmarkte mit mehr als 200 m? Flache pro Projekt sind nur in der Arbeitszone C zulassig. Die
Nettoflache flr Fachmarkte mit mehrals 200 m? Nettoflache darf in dieser Zone gesamthaft ma-
ximal 8'000 m? betragen. Der Gemeinderat erldsst Richtlinien Uber die Verteilung der Nettofla-
che.

Fachmarkte mit mehrals 1'000 m? Nettoflache pro Projekt sind nur aufgrund einer Prognose uiber
die mutmasslichen Auswirkungen auf die Umwelt sowie aufgrund eines Nachweises der geni-
genden Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr zuldassig. Der Gemeinderat erldsst Richtlinien
uber die Anforderungen an die Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr.

Zur Realisierung eines Fachmarktprojektes mit mindestens 10'000 m? Nettoflache kann im Rah-
men eines Bebauungsplanes die Nettoflache auf max. 24'000 m? erhoht werden, sofern mittels
Umweltvertraglichkeitsbericht die Umweltvertraglichkeit des Projektes nachgewiesen wird und
die erhdhten Anforderungen an die Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr erfillt werden.®

7.
Anderung gemass Urnenbeschluss vom 26. November 2017, in Kraft ab 5. Juni 2018

8
Anderung gemass Urnenbeschluss vom 26. November 2017, in Kraft ab 5. Juni 2018
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4 Einkaufszentren, Verkaufsflachen flir Gliter des taglichen und haufigen periodischen Bedarfs mit
mehr als 200 m? Nettofldche pro Projekt sowie besucherintensive Nutzungen (Kinos, Freizeit-
parks usw.) sind nicht zulassig.

5 Die zustandige Stelle kann von den Vorschriften gemass Abs. 3 und 4 Ausnahmen bewilligen,
= wenn der Gesuchsteller nachweist, dass eine nicht zulassige Nutzung gegenuber einer zulas-
sigen Nutzung keinen Mehrverkehr verursacht,
= beider Erneuerung und Erweiterung bestehender Betriebe.
Der Gemeinderat erlasst Richtlinien. Die ausnahmsweise bewilligte Nutzung ist in der Baubewil-
ligung ausdrucklich festzulegen.

6 Im Rahmen eines Gestaltungs- oder Bebauungsplanes kdnnen bei unmittelbar benachbarten
Grundstucken sowie innerhalb eines Grundstickes die zuldssige Nutzungen der Arbeitszone B
und C unter Wahrung ihrer Summe tber die Zonengrenzen hinaus verschoben werden.

7  Hohe, Ausnitzung, Abstande usw. werden von der zustandigen Stelle unter Berticksichtigung der
betrieblichen Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten Interessen im Einzelfall festgelegt.

Art.21  Arbeitszone D (Ar-D)

1 InderArbeitszone D gilt die Empfindlichkeitsstufe ES IIl.

2 Wohnungen durfen nur flr Betriebsinhaber und betrieblich an den Standort gebundenes Perso-
nal erstellt werden.

3 Zuldssig sind nicht oder massig storende Betriebe (Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe).

4 Fachmarkte mit mehrals 200 m? Nettoflache sind nur entlang der Stationsstrasse (erste Bautiefe)
zulassig. Die Nettofldache flir Fachmarkte mit mehr als 200 m? darf gesamthaft maximal 3'000 m?
betragen. Ausgenommen sind Verkaufsflachen des Autogewerbes und -handels, die ohne Be-
schrankung zuldssig sind.

Nicht zuldssig sind Einkaufszentren, Verkaufsflachen fir Guter des taglichen und des haufigen
periodischen Bedarfs, besucherintensive Nutzungen (Kinos, Freizeitparks usw.) mit mehr als
200 m? Nettoflache pro Projekt sowie Logistikbetriebe, in den im Zonenplan speziell bezeichneten
Gebieten.

5 Die zustandige Stelle kann von den Vorschriften gemass Abs. 3 und 4 Ausnahmen bewilligen,

= wenn der Gesuchsteller nachweist, dass die geplante nicht zulassige Nutzung gegentlber ei-
ner zuldassigen Nutzung keinen Mehrverkehr verursacht,

= beider Erneuerung und Erweiterung bestehender Betriebe,

= beidseitig in einer Bautiefe entlang der Stationsstrasse: Flir gesamthaft einen Restaurations-
betrieb bis maximal 500 m2 Nettoflache, wenn er vorwiegend der Befriedigung der lokalen
Bedurfnisse dient und dessen Verkehrserzeugung mit der Verkehrskapazitat des libergeord-
neten Strassennetzes vertraglich ist.

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien. Die ausnahmsweise bewilligte Nutzung ist in der Baubewil-
ligung ausdriicklich festzulegen.®

9
Anderung gemass Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. November 2015, in Kraft ab 16. Februar 2016
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6 Esgelten folgende Massvorschriften:
Fassadenhohe: hochstens 15,50 m
Firsthohe: hochstens 17,00 m

7  Die Uberbauungsziffer von 0,40 darf nur tberschritten werden, wenn der Gesuchsteller nach-
weist, dass er seine Verkehrsbediirfnisse (Umschlag, Abstellflachen flr Fahrzeuge, Parkplatze)
auf privatem Grund l6sen kann.

Art.22  Zone Nutzungsbeschrankungen an Erdgasleitung (NE)

1 Im Bereich der Erdgasleitung Malters-Hinenberg werden ab 2010 eingezonte Arbeitszonen
durch die Zone Nutzungsbeschrankungen an Erdgasleitung (NE) Uberlagert. Ausmass und Aufla-
gen fur diese Zone basieren auf einer Sicherheitsbetrachtung in Zusammenarbeit mit der Lei-
tungseigentimerin.

2 Aufden Parzellen Nr. 838 und Nr. 1948 ist in der Zone NE folgende Personenbelegung zugelassen:

An Arbeitstagen (Montag bis Freitag):
Tagsliber (07.00 bis 19.00) 0,25 Personen pro 100 m?

90 % der Belegung in Gebauden und 10 % im Freien
Nachts 0,25 Personen pro 400 m?

95 % der Belegung in Gebauden und 5 % im Freien
An Wochenenden (Samstag und Sonntag):
Tagslber (07.00 bis 19.00) 0,25 Personen pro 200 m?

90 % der Belegung in Gebauden und 10 % im Freien
Nachts 0,25 Personen pro 600 m?

95 % der Belegung in Gebauden und 5 % im Freien

3 Die Bewilligung von Projekten erfordert die Zustimmung der fir die Rohrleitungen zustandigen
Aufsichtsbehodrde. Die Projekte mussen die Auflagen der Rohrleitungsgesetzgebung und der Stor-
fallvorsorge berlicksichtigen. Erlauben bauliche oder technische Massnahmen eine Neubeurtei-
lung der Sicherheitslage, kann der Gemeinderat in Absprache mit der fiir Rohrleitungsanlagen
zustandigen Aufsichtsbehdrde die Nutzungsbeschrankung teilweise oder ganz aufheben.

4 Bauten mit grosser lokaler Personenbelegung wie beispielsweise Fachmarkte, die ausserhalb der

Zone mit Nutzungsbeschrankung, aber im Einflussbereich von ca. 100 m ab der Erdgasleitung
liegen, bediirfen der Zustimmung der fur die Rohrleitung zustandigen Aufsichtsbehorde.

Art.23  Zone fiir 6ffentliche Zwecke (OE)

1 DieZone furoffentliche Zwecke ist fiir vorhandene und kiinftige 6ffentliche Bauten und Anlagen
bestimmt, flir die ein voraussehbares Bediirfnis besteht (§ 48 Abs. 2 PBG).

2 Indieser Zone dirfen keine privaten Bauten und Anlagen mehr erstellt werden. Bestehende pri-

vate Bauten und Anlagen diirfen belassen und unterhalten werden, bis der Boden fiir 6ffentliche
Zwecke beansprucht wird (§ 48 Abs. 2 PBG).
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3 Geschosszahl und Ausniitzung hat die zustandige Stelle im Einzelfall unter geblhrender Ber{ick-
sichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen festzulegen.

4 Die zuldssigen Nutzungen in den einzelnen Zonen sind im Anhang dieses Reglements konkret
umschrieben (siehe Anhang 1).

Art.24  Griinzone A (GR-A)

1 Die Grunzone A dient zur Erhaltung von Freiflachen, okologischen Flachen, Erholungsgebieten
und zur Wahrung schiitzenswerter Landschaftsbilder, insbesondere von Bachlaufen, Waldran-
dern und Tobeln.

2 Die zuldssigen Nutzungen in den einzelnen Zonen sind im Anhang dieses Reglements konkret
umschrieben (siehe Anhang 1).

3 Anderungen in der Bewirtschaftung, Bebauung oder Gestaltung der Grundstiicke missen mit
dem Zonenzweck vereinbar sein.

4 Wo Bauzonen an eine Griinzone A angrenzen, sind in den Grenzbereichen der Bauzonen insbe-
sondere Stutzmauern oder Ablagerungen untersagt.

Art.25  Griinzone B (GR-B)

1 Die Grinzone B dient der langfristigen Sicherstellung von landwirtschaftlichen Flachen im Inte-
resse der Offentlichkeit.

2 Zuldssigsind landwirtschaftliche Nutzungen; die Fruchtfolgeflachen (Ackerbau) sind gewahrleis-
tet. Es gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften lber die Landwirtschaftszone.

Art.25a  Griinzone C (GR-C)

1 DieGriinzone C Gewasserraum ist einer Bauzone Uberlagert. Die vom Gewasserraum Uberlagerte
Flache darf zur anrechenbaren Grundstiicksflache gemadss PBV angerechnet werden.

2 Die Griuinzone C Gewasserraum dient der Sicherung des Gewasserraums und des Hochwasser-
schutzes an Bachen.

3 Flrdie zulassigen Nutzungen gelten die Bestimmungen gemass Art. 41c GSchV.

4 Die Festlegung des Gewasserraums gemass eidgendssischer Gewadsserschutzverordnung
(GSchV) wird in einem separaten , Teilzonenplan Gewasserraum* dargestellt. 12

10

Anderung gemass Urnenbeschluss vom 17. November 2019, in Kraft ab 3. Mdrz 2020
1.

Anderung gemass Urnenbeschluss vom 17. November 2019, in Kraft ab 3. Mdrz 2020

12
Eingefligt gemdss Urnenbeschluss vom 17. November 2019, in Kraft ab 3. Mdrz 2020
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Art.26  Sondernutzungszone Zoo/Gartenbau (SZG)

1

In der Sondernutzungszone Zoo/Gartenbau sind zulassig:
Bauten und Anlagen fir

= Gartenbaubetriebe

= Zootierhaltung

= Parkierung

Nicht zuldssig sind insbesondere andere Gewerbe- und Wohnbauten.
Bauten, Anlagen, Erschliessungen und Begriinung werden in einem Gestaltungsplan festgelegt.
Voraussetzung fur die Erteilung von Baubewilligungen ist die Erstellung und Inbetriebnahme der

gemass Gestaltungsplan festgelegten Verkehrserschliessung.

Werden Zoo- und Gartenbaubetriebe aufgehoben, gelten im Areal der Sondernutzungszone SZG
die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

Art. 272 Sonderbauzone Pferdesport (SPS)

In der Sonderbauzone Pferdesport (SPS) ist, nebst der landwirtschaftlichen Nutzung, der Bau und
der Betrieb von Bauten und Anlagen fur den Pferdesport zuldssig. Warenhandel, Gast- und an-
dere Gewerbe sind nicht zulassig.

Bauten und Anlagen haben sich gut ins Hofbild und in die Landschaft einzuordnen.

Alle Bauten und Anlagen, deren Gestaltung sowie die Zahl der Pferde sind in einem Gestaltungs-
plan festzulegen; der Gestaltungsplan ist Voraussetzung fiir die Erteilung von Baubewilligungen.

Der Betreiber eines Pferdesportbetriebs hat Uber die notigen Nutzungsrechte fir geeignete Reit-
wege zu verfiigen. Gleichzeitig ist eine verursachergerechte Abgeltung fir die Nutzung und den
Unterhalt der Reitwege vertraglich zu regeln. Der Nachweis der Nutzungsrechte ist Vorausset-
zung flr die Erteilung von Baubewilligungen.

Wird der Pferdesportbetrieb eingestellt, gelten im Areal der Sonderbauzone Pferdesport die Vor-
schriften der Landwirtschaftszone (mit nachfolgender Umzonung der Sonderbauzone in die
Landwirtschaftszone).

Art.28  Deponiezone (D)

Die Deponiezone ist flir den Bau und Betrieb von Inertstoffdeponien bestimmt.

Die flr den Betrieb der Deponie erforderlichen Bauten und Anlagen, die Erschliessung sowie die
Endgestaltung werden im Deponieprojekt festgelegt, das vom Regierungsrat und von der zustan-
digen Stelle zu bewilligen ist.

13
Anderung gemass Beschluss der Gemeindeversammlung vom 26.Juni 2012, in Kraft ab 22. Oktober 2013
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Bauten und Anlagen, die nicht im direkten Zusammenhang mit der Deponie stehen, sind nicht
zulassig.

Nach Abschluss der Deponie wird die Deponiezone wieder der Landwirtschaftszone (LW) zuge-
fhhrt.

Nach Abschluss der Deponie werden ausreichend okologische Ausgleichsflachen geschaffen.
Mindestens 15 % der Abbau-/Deponieflache sind als dkologische Ausgleichsflachen auszugestal-
ten und langfristig zu sichern. Die Massnahmen zur 6kologischen Aufwertung sind durch Fach-
personen - zu Lasten des Deponiebetreibers - zu begleiten.

Die Deponie Schlatt wird auf die Lagerung von unverschmutztem Aushub- und Abraummaterial
nach TVA beschrankt.

Art.29  Ubriges Gebiet B (UG-B)

Das Ubrige Gebiet B ist fiir eine langfristige Siedlungsentwicklung der Gemeinde bestimmt. Das
Einzonungsverfahren richtet sich nach den Vorschriften des PBG.

Bis zu einer allfalligen Umzonung gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften
uber die Landwirtschaftszone. Ausnahmebewilligungen richten sich nach Art. 24 RPG und nach
dem Umweltschutzrecht des Bundes.

Art.30  Ubriges Gebiet B (Landumlegungsgebiet) (UG-B (LU))

1

Im Landumlegungsgebiet ist die Nutzung noch nicht bestimmt.

Zur zweckmassigen Abgrenzung der Nutzungszonen wird eine Landumlegung gemass PBG
durchgefihrt.

Bei der Zuteilung dieser Flachen ist die wertmassige, kiinftige Nutzung angemessen zu berlick-
sichtigen.

Bis zur Festsetzung der Nutzungszonen gelten die Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

Art.31  Landwirtschaftszone (LW)

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften. Ausnah-
mebewilligungen richten sich nach Art. 24 RPG und nach dem Umweltschutzrecht des Bundes.

Fur die zuldssigen Bauten und Anlagen kann die zustandige Stelle unter Berlicksichtigung der 6f-
fentlichen und privaten Interessen, der landwirtschaftlichen Bedurfnisse und der ortlichen Ver-
haltnisse Gebaudedimensionen und Gestaltungsauflagen festlegen.

Geschafts-Nr.: 2019-0778 / Lauf-Nr.: 37440 Seite 18



3 Standort, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu wahlen, dass diese sich
gutins Landschaftsbild und in die bestehenden Bauten einordnen. Bei Bepflanzungen sind in der
Regel standortgerechte Baume und Straucher zu verwenden. Im Weiteren gelten die Bestimmun-
gen von § 140 PBC.

4 Geologisch-geomorphologische Landschaftselemente von regionaler Bedeutung gemass kanto-
nalem Inventar sind soweit wie moglich zu erhalten (Inventarkarte der geologisch-geomorpholo-
gischen Objekte: siehe Anhang 2 zum BZR).

Art.32  Landschaftsschutzzone (LS)

1 Dielandschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung empfindlicher Landschaftsgebiete. Sie ist der
Landwirtschaftszone gemass Art. 31 BZR mit den nachfolgenden erganzenden Bestimmungen
uberlagert.

2 Dieland- und forstwirtschaftliche Nutzung bleibt gewahrleistet.

3 Bauten und Anlagen sind nur gestattet, soweit sie der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung
dienen sowie die dazugehdrenden Wohnbauten. Ersatz und Unterhalt bestehender Bauten blei-
ben gewahrleistet. Zusatzliche Neubauten, die der Landwirtschaft dienen, sind zulassig. Die An-
lage neuer Wege ist gestattet, soweit sie der Bewirtschaftung oder der extensiven Erholung dient.

4 Nicht zulassig sind:
= Der gewerbliche Gartenbau sowie bodenunabhdngige Nutzungen
= Deponien und Terrainveranderungen aller Art sowie Massnahmen und Nutzungen, die die
Landschaft beeintrachtigen oder verandern
= Die Aufforstung oder Begradigung von Waldrandern

5 Diezustandige Stelle kann Uber Flachen, die nicht mehr genutzt werden, Massnahmen zur Pflege
und zum Unterhalt erlassen oder die Nutzung differenzierter regeln.

6 Bauten und Anlagen haben sich den landschaftlichen Gegebenheiten unterzuordnen. Sie sind in
Proportion, Form, Farbe und Material unauffallig ins Landschaftsbild einzuftigen.

Art.33  Naturschutzzone I (NS-I)

1 Die Naturschutzzone | bezweckt den Schutz und die Aufwertung von Lebensraumen gefahrdeter
Tiere und Pflanzen sowie die Erhaltung von Weihern und den Schutz der angrenzenden Uferve-
getation.

2 Nicht zulassig sind insbesondere:
= neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterung, Umbau, Zweckanderung und Wiederaufbau
bestehender Bauten und Anlagen
= dasAufstellenvon Erholungseinrichtungen, Zelten, Wohnwagen, Cheminéeanlagen bzw. von
anderen Provisorien
= Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen, Materialabbau)
= Materialablagerungen
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= das Betreten und Befahren abseits vorhandener Wege (ausser fachgerechtem Unterhalt)

= Entwasserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushalts

= die Erstellung neuer Wege und Leitungen

= dasAusgraben und Zerstoren von standortgerechten Pflanzen und Pflanzenbestanden sowie
die Aufforstung und Anlage von Baumbestanden

= das Beweiden

= die Anwendung von Pflanzenhilfsstoffen

= der private und gewerbliche Gartenbau

In begriindeten Fallen kann die zustandige Stelle im Rahmen der Pflegevereinbarungen Ausnah-
men vom Weideverbot gewahren, wenn dies dem Schutzzweck nicht zuwiderlauft.

3 Auf Flachen, fir welche eine landwirtschaftliche Nutzung bzw. Pflege n6tig und sinnvoll ist, gel-

ten folgende Nutzungsbestimmungen:

= Die Vegetation ist ein- bis zweimal pro Jahr zu schneiden; das Schnittgut ist abzufiihren. Die
Feuchtgebiete durfen frihestens Mitte September, die Trockengebiete frihestens Mitte Juli
geschnitten werden.

= S3amtliche Ubrigen landwirtschaftlichen Nutzungen, insbesondere die Diingung und Bewei-
dung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind verboten.

= Abweichende Bestimmungen sind mittels Bewirtschaftungsvereinbarungen oder durch Ver-
flgungen festzulegen. Sie diirfen dem Schutzzweck nicht widersprechen.

4 Nutzung und Pflege werden, wo nétig, von der zustandigen Stelle in Vertragen mit dem Kanton
und den Bewirtschaftern resp. den Grundeigentliimern oder in Verfigungen festgelegt.
(Siehe § 22 und § 28 des kant. Gesetzes tber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG).)

5 Die Entschadigung fur die Pflegemassnahmen und Ertragsausfalle richtet sich nach den kanto-
nalen Bestimmungen.

6 Ausnahmen von diesen Zonenvorschriften kdnnen bewilligt werden
a) im Interesse der Schutzziele
b) wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutzvorschriften
nicht zumutbar ist. Die Schutzziele diirfen nicht beeintrachtigt werden.

Art. 34 Naturschutzzone Il (NS-I1)

1 Die Naturschutzzone Il ist dem Wald uberlagert. Sie bezweckt den Schutz der erhaltenswerten
Wald- und Moorvegetation, insbesondere
* im Rotbachtobel
= im Buzibachtobel
* im Forrenmoos.
Die Naturschutzzone Il wird gemdss Zonenplan in ein Sonderwaldreservat und eine erweiterte
Schutzzone differenziert.

2 Nutzungund Pflege werden, wo nétig, durch die zustandige Stelle bestimmt. Im Sonderreservat
regelt die zustandige Stelle die zuldssige Nutzung und Pflege in Vertragen mit dem Kanton und
den Bewirtschaftern resp. Grundeigentiimern oder in Verfligungen (siehe § 22 und § 28 des kant.
Gesetzes Uiber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG)).
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Sonderwaldreservat

Im Sonderwaldreservat gelten folgende Schutz- und Nutzungsvorschriften:

= genereller Verzicht der forstwirtschaftlichen Nutzung

= Entfernungder standortfremden Nadelholzbestande

= Zulassen sukzessiver Spontanbewaldung

= gezielte forstlich-pflegerische Eingriffe an Spezialstandorten, d.h. Erhalten offener Pfeifen-
gras- und Buschflachen mit Faulbaum

= Offenhalten der stehenden Gewasser, Offenhalten des Wuchsbereichs von Calla palustris

= Austiefen benachbarter Graben am Fundorte der Calla palustris

= Wiederversumpfung durch Verschluss der Abzugsgraben

= ev.schonende Erweiterung oder Austiefung bestehender Stillgewasser

= nicht zulassig sind Bauten und Anlagen, Aufschittungen, Materialablagerungen, die Erstel-
lung neuer Wege und Leitungen, die Anwendung von Pflanzenhilfsstoffen und Insektiziden.

Als Grundlage der Renaturierungsmassnahmen dient das Schutz- und Pflegekonzept der zu-
standigen Stelle. Gelandesportarten, wie Motocross, Orientierungslaufe und dergleichen sind
nicht zulassig.

Erweiterte Schutzzone

Eine naturnahe, standortgerechte forstwirtschaftliche Nutzung ist gewahrleistet.

Bauten und Anlagen sind untersagt. Mit Zustimmung des Forstdienstes kann die zustandige
Stelle an geeigneten Orten Erholungsanlagen und Bauten im o6ffentlichen Interesse gestatten.
Wasserbauliche Massnahmen sind nur soweit zugelassen, als sie der Erhaltung des natirlichen
Bachlaufs dienen.

Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialablagerungen und -abbau), Ent-
wasserungen und die Erstellung von neuen Wegen sind nicht zuldssig.

Anpflanzungen haben in Ubereinstimmung mit der “Karte der natirlichen Waldgesellschaften”
des Oberforstamtes des Kantons Luzern zu erfolgen.

Gelandesportarten, wie Motocross, Orientierungslaufe und dergleichen sind nicht zuldssig.

Art.35  Naturobjekte (Hecken, Feldgehdlze, Uferbestockungen, Einzelbdume)

1

Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen sind geschiitzt (Verordnung zum Schutz der Hecken,
Feldgehdlze und Uferbestockungen, erlassen vom Regierungsrat des Kantons Luzern am 19. De-
zember 1989).

Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbaume sind geschutzt. Verboten sind alle
Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt des Baums gefahrden. Die Beseitigung aus zwin-
genden Grinden (Krankheit, Alter, Gefahrdung) bedarf der Genehmigung der zustandigen Stelle.
Die zustandige Stelle regelt die Ersatzpflanzung.

Fiir die im Zonenplan eingetragenen Naturobjekte im Siedlungsgebiet gelten die folgenden er-

ganzenden Bestimmungen:

= Alle Eingriffe, welche eine langerfristige oder dauernde Beeintrachtigung der Schutzobjekte
zur Folge hatten, insbesondere Ausstockung von Hecken und Zuschittung von Graben, sind
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nicht gestattet. Abgehende Hochstamme sind zu ersetzen. Die forstwirtschaftliche Nutzung
und Pflege bleibt gewahrleistet.

= Wenn ein Eigentimer ein Naturobjekt vernachlassigt, hat ihn die zustandige Stelle zur Vor-
nahme der erforderlichen Massnahmen innert gesetzter Frist zu verhalten unter gleichzeiti-
ger Androhung der Ersatzvornahme (vgl. §§ 212 ff Verwaltungsrechtspflegegesetz).

= Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Wasserbaugesetzes.

= Von den Naturobjekten (obere Bdschungskante resp. Verbindungslinie der &dussersten
Stamme und Bestockungen) ist ein Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten. Im Bereiche des
Bauabstands sind Abgrabungen, Steilbéschungen und Mauern untersagt.

= Aufschittungen und Verkehrsanlagen (ausgenommen Fusswege) miissen einen Abstand von
mind. 2 m von den Naturobjekten aufweisen und mussen einen natirlichen Ubergang zum
gewachsenen Terrain gewahrleisten.

= BeiHochstammen kann die zustandige Stelle den Bauabstand vergrossern, wenn dies flr den
Weiterbestand des Baums nétig ist.

» Die Flache innerhalb des Bauabstands ist bei der Berechnung der Ausniitzungsziffer (resp.
Uberbauungsziffer) anrechenbar.

Art.36  Aussichtsschutzzone

1

Die Aussichtsschutzzone ist einer anderen Nutzungszone tberlagert.

In der Aussichtsschutzzone 6stlich der Bertiswilstrasse darf nicht Gber das Niveau der Eschen-
bachstrasse gebaut oder sichtbehindernd gepflanzt und parkiert werden. Von dieser Regelung
ausgenommen sind Kamine bis hochstens 1 m uber Niveau Eschenbachstrasse.

In der Aussichtsschutzzone westlich der Bertiswilstrasse darf hochstens 1 m lber das Niveau der
Schulhausstrasse gebaut oder sichtbehindernd gepflanzt und parkiert werden. Von dieser Rege-
lung ausgenommen sind Kamine bis hochstens 2 m tiber Niveau Schulhausstrasse.

Der Bestand der im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bau- und Zonenreglements bereits vorlie-
genden Bauten und Anlagen ist im Rahmen von §§ 178/179 PBG garantiert. Eine Erweiterung ist
jedoch ausgeschlossen. Auf den Parzellen Nrn. 101, 672, 675 und 676 ist der Ausbau des beste-
henden Dachgeschosses als zweites Vollgeschoss zuldssig (Flachdach). Pflanzen diirfen die zulas-
sige Dachgeschosshohe nicht Ubersteigen.

Der Bestand und Wiederanbau bereits bestehender Bepflanzungen und Parkierungsanlagen ist
gewahrleistet.

Art.37  Freihaltezone (FR)

Die Freihaltezone ist der Landwirtschaftszone lberlagert. Sie dient dem Umgebungsschutz der
Kapelle Rieckringen.

Das Anlegen von Strassen und Wegen flr die landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowie von
Fuss- und Wanderwegen ist gestattet. Hochbauten aller Art, Terrainveranderungen, Parkplatze,
Lager sowie Anlagen wie Gewachs- und Treibhauser, Plastiktunnels und ahnliches sind untersagt

Geschafts-Nr.: 2019-0778 / Lauf-Nr.: 37440 Seite 22



(ausgenommen davon ist der Unterhalt, der Ersatz und die angemessene Erweiterung des beste-
henden Weidestalls).

Art. 37a* Freihaltezone Gewasserraum (FR-G)

1 Die Freihaltezone Gewasserraum ist einer Grundnutzungszone lberlagert.

2 Inder Freihaltezone Gewasserraum bestimmt sich die zuldssige Nutzung nach Art. 41c der Ge-
wasserschutzverordnung des Bundes.

3 Die Festlegung des Gewasserraums gemass eidgendssischer Gewasserschutzverordnung
(GSchV) wird in einem separaten , Teilzonenplan Gewdsserraum® dargestellt.

Art.38  Gefahrenzonen allgemein

1 CGefdhrdete Gebiete gemdss § 146 PBG sind in einer kommunalen Gefahrenkarte vermerkt. Sie
bezeichnet insbesondere Gebiete, welche durch Uberschwemmungen, Ubersarungen, Erosion,
Steinschlag oder andere Naturgefahren gefahrdet sind.

2 Die Gefahrenkarte liegt bei der Gemeindeverwaltung zur Einsicht auf. Die Gefahrenzonen sind
im Zonenplan festgelegt.

3 Die Gefahrenzonen umfassen Gebiete, welche nicht oder nur mit sichernden Massnahmen tber-
baut werden dirfen. Die Bestimmungen der Gefahrenzonen gehen jenen der von ihnen Uberla-
gerten Zonen vor.

4 Samtliche Terrainveranderungen sind bewilligungspflichtig.

5 Bei Neubauten und baulichen Veranderungen, einschliesslich Terrainveranderungen, sind fol-
gende Grundsatze zu beachten: Die einwirkenden Gefahrenprozesse diirfen nicht in die Gebaude
eindringen konnen. Fir die Intensitaten, z.B. die Einwirkhohe, sind die Intensitatskarten fir sehr
seltene Ereignisse (100 bis 300 Jahre) massgebend.

6 Innerhalb der Gefahrenzonen hat die zustandige Stelle die vorgesehenen Schutzmassnahmen im
Baubewilligungsverfahren zu Uberprifen und allfallig notwendige Auflagen zu machen. Sie kann
aufgrund der lokalen Gefahrensituationen Nutzungseinschrankungen erlassen. Ausnahmen von
Bestimmungen dieses Artikels kdnnen gewahrt werden, wenn aufgrund realisierter Massnah-
men die Gefahrensituation beseitigt oder reduziert werden konnte, oder wenn im Zusammen-
hang mit Bauvorhaben Massnahmen getroffen werden, welche eine Gefahrdung des Gebietes
nachhaltig aufheben.

7 Die zum Schutz gegen Naturgefahren vorgesehenen Massnahmen sind im Baugesuch darzustel-
len und zu begriinden.

14
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Mit dem Baugesuch ist der Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf dem
Bau-Grundstlick selbst eine angemessene Verringerung des Risikos erreicht wird, und dass sich
nicht auf anderen Grundstucken eine Erhohung der Gefahr ergibt.

Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind Verbesserungen gemass den verlangten Massnah-
men im Rahmen der Verhdltnismassigkeit vorzunehmen.

Art.39  Gefahrenzone 1 (Wasser- Rutsch- und Sturzgefahren), erhebliche Gefahr-

dung (G-Wal / G-Rul / G-St1)

In der Gefahrenzone 1 (rote Gefahrenstufe gemass Gefahrenkarte) besteht eine erhebliche Ge-
fahrdung von Leib und Leben sowie von Sachwerten durch Uberschwemmung, Ubersarung, Ero-
sion, Rutschungen oder Steinschlag.

Die Erstellung von Bauten ist untersagt.

Art.40  Gefahrenzone 2 und 3 (Wassergefahren), mittlere und geringe Gefahr-

dung (G-Wa2/3)

Die Gefahrenzone 2 und 3 Wassergefahren (blaue und gelbe Gefahrenstufe gemass Gefahren-
karte) dient dem Schutz von Sachwerten in durch Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion
gering bis mittel gefahrdetem Gebiet (Gefahrdung durch Wildbach).

Die Erstellung von Bauten ist mit Auflagen zuldssig.
Uber die massgebenden Einwirk- resp. Schutzhéhen gibt die skalierte Intensitatskarte fur sehr

seltene Ereignisse (100- bis 300-jdhrig) Auskunft, die auf der Gemeindeverwaltung eingesehen
werden kann.

Art.41  Gefahrenzone 2 und 3 (Rutsch- und Sturzgefahren), mittlere und geringe

Gefahrdung (G-Ru2/3 / G-St2/3)

Die Gefahrenzonen 2 und 3 Rutsch- und Sturzgefahren (blaue und gelbe Gefahrenstufe gemass
Gefahrenkarte) dient dem Schutz von Sachwerten in durch Rutschungen und/oder Steinschlag
mittel bis gering gefahrdetem Gebiet.

Die Erstellung von Bauten ist mit Auflagen zuldssig.

Uber die massgebenden Einwirk- resp. Schutzhéhen gibt die Intensitatskarte fir sehr seltene Er-
eignisse (100- bis 300-jahrig) Auskunft, die auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden
kann.
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Art.42  Bebauungsplane

1 DerGemeinderatist ermachtigt, im Sinne der §§ 65 ff. PBG Bebauungsplane aufzustellen.

2 Erfullt der Bebauungsplan in Erganzung zu den Vorgaben gemass §§ 65 PBG auch die Vorgaben
gemass §§ 72 PBG (Gestaltungsplan), so kann der Gemeinderat im Rahmen des Bebauungsplans
auch Ausnahmen im Sinne von § 75 PBG in Verbindung mit Art. 43 BZR gewahren.

Art.43  Erganzende Gestaltungsplanbestimmungen

1 Fireinen Gestaltungsplan, der die zonengemassen Vorschriften einhalt, ist keine Minimalflache
vorgeschrieben.

2 Die Minimalflache fur einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan und Bau- und Zonenreg-
lement im Rahmen von § 75 Abs. 2 und 3 PBG abgewichen wird, betragt 5'000 m?, in der Flecken-
erweiterungszone und in der Wohnzone Quartiererneuerung 3‘000 m2

3 ImRahmen eines Gestaltungsplanes ist ein verbindliches Energiekonzept zu erstellen. Bei Wohn-
uberbauungen hat das Energiekonzept mindestens die Anforderungen gemass § 10 Abs. 2 PBV
zu erfillen.

4 Der Gemeinderat kann in den Gestaltungsplanen Realisierungsetappen festlegen.

5 Im Rahmen der Gestaltungsplane sind mindestens 15 % der Arealfldchen als gemeinschaftlich
nutzbare Griin- und Freiraumflachen festzulegen; darin enthalten sind auch die Spielflachen ge-
mass § 75 Abs. 3 lit. d PBG. Deren Erstellung und Unterhalt sind verbindlich zu regeln. Diese Be-
stimmung gilt nicht in Arbeitszonen.

6 Dem genehmigten Gestaltungsplan ist vor Erteilung der ersten Baubewilligung ein Miteigen-
tumsreglement beizulegen, das den Unterhalt von Anlagen wie Strassen, Platzen, Freirdumen,
und von Naturobjekten und Bepflanzungen auf Gemeinschaftsflachen regelt. Diese Bestimmung
gilt nicht in Arbeitszonen.

7 Sind Kulturobjekte betroffen, kann der Gemeinderat einen Gestaltungsplan verlangen (§ 74 Abs.
2 PBG).

8 Der Gemeinderat gewahrt einen Bonus zur Ausnltzungsziffer im Rahmen der Anforderungen
gemass § 75 Abs. 1 und 3 PBG. Der Gemeinderat erlasst Richtlinien.

9 Inden Speziellen Wohnzonen (W-S) gemass Zonenplan legt der Gemeinderat Vorgaben flr Be-
bauungskonzepte (bezliglich Erschliessung, Baudichte, Bebauungsstruktur, Berlcksichtigung
von Naturobjekten, Bepflanzung und Freiraumgestaltung) fest.

Die von den Grundeigentimern erarbeiteten und vom Gemeinderat gutgeheissenen Bebauungs-
konzepte liegen vor der Einzonung in die Bauzone vor. Die Bebauungskonzepte dienen als Grund-
lage bei der Festsetzung der Baudichten und Bauhdhen (Art. 18 BZR) und zur Visualisierung der
baulichen Entwicklung. Sie stellen eine generell verbindliche Grundlage fiir die Bearbeitung der
Gestaltungsplane dar (ausgewiesene Baudichte, abzlglich 5 %, die im Rahmen von § 10 Abs. 2
der kantonalen Planungs- und Bauverordnung wieder in Anspruch genommen werden kdnnen).
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10 Vorbehalten bleibt Art. 18a.%°

TEILE BAUVORSCHRIFTEN

1. Erschliessung

Art.44  Allgemeine Zielsetzungen

1 Ausbau, Funktion und Gestaltung der Verkehrsflachen richten sich nach dem kommunalen Ver-
kehrsrichtplan.

2 Die im Richtplan enthaltenen Fusswegverbindungen sind im Rahmen der Bauprojekte zu ge-
wahrleisten und etappenweise zu realisieren.

3 Die Verkehrsflachen sind so anzulegen und zu gestalten, dass die BedUrfnisse der einzelnen Ver-
kehrsteilnehmer zweckmadssig und angemessen befriedigt werden und der motorisierte Verkehr
in den Wohnquartieren beruhigt wird.

Art. 45 Strassenabstande

1 Furneue ober-oder unterirdische Bauten und Anlagen sind die Strassenabstande verbindlich, die
in einem Nutzungsplan festgelegt wurden. Von der Gemeinde festgelegte Baulinien entlang von
Kantonsstrassen sind vom Regierungsrat zu genehmigen.

2 Wo kein solcher Nutzungsplan besteht, haben neue oberirdische Bauten und Anlagen folgende
Mindestabstande einzuhalten:

a) zu Kantonsstrassen 6 m
b) zu Gemeindestrassen 5m
c) zu Glterstrassen 4m
d) zu Privatstrassen 4m
e) zuWegen 2m

3 Vorbauten wie Dachvorspriinge, Treppen, Balkone und andere Anlagen wie Container- und Velo-
platze, durfen bis maximal 1 m tber die Mindestabstande gemass den Absatzen 1 und 2 hinaus-
ragen.

4 Beineuen unterirdischen Bauten und Anlagen betragt der Mindestabstand zu Strassen 3 m und
zu Wegen 2 m, sofern nicht ein Nutzungsplan gemass Absatz 1 abweichende Abstande festlegt.

15
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Im Einzelfall kann das Baudepartement bei Kantonsstrassen, die zustandige Stelle bei den Gbri-
gen Strassen, Ausnahmen bewilligen, wenn die Anlage weder die Verkehrssicherheit noch einen
kiinftigen Strassenausbau beeintrachtigt (§ 88 StrG).

Im Ubrigen wird auf das kant. Strassenrecht verwiesen.

Art.46  Abstellflachen fur Fahrzeuge

Bei Neubauten, Nutzungsanderungen und grosseren Umbauten hat der Bauherr auf privatem
Grund ausreichende Ein- und Abstellflachen (Autos, Motorfahrrader, Fahrrader usw.) zu schaffen.

Die zustandige Stelle setzt die Mindestzahl der Autoabstellplatze im Zusammenhang mit der Er-
teilung der Baubewilligung, gestiitzt auf das Reglement Uber die Abstell- und Verkehrsflachen
(Parkplatzreglement), fest.

Es gelten die Bestimmungen des Reglements Uber die Abstell- und Verkehrsflachen (Parkplatz-
reglement) vom 24. November 2008.

Abstande

Art. 47  Zusammenbau

Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von § 129 Abs. 2 PBG gestattet, sofern die zulassige
Gebaudelange gesamthaft nicht Gberschritten wird.

V.

Vollgeschoss, Gebaude- und Firsthéhe

Art.48  Dach- und Attikageschosse

Dachneigungen, Materialien und Dachformen sind so zu gestalten, dass in den Quartieren eine
ruhige Gesamtwirkung entsteht.

Dachaufbauten diirfen in ihrer gesamten Lange nicht mehr als 2/5 der Gebaudeldnge beanspru-
chen. Einschnitte werden wie Aufbauten behandelt. Vorbehalten bleiben andere Bestimmungen
in einzelnen Zonen.

Wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse ausgeschopft, gelten fur die Dach- und Attikageschosse
folgende Masse:
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a. Dachgeschosse mit Sattel- oder Walmdachern

Kniestockhohe: max. 90 cm
Dachfirsthohe: max. 4,50 m Dachfirsththe /\
max. 4,50 m - Kniestockhéhe

DG
max. 90 cm

VG

VG

b. allgemein geltende Massvorschriften fir Flachdachbauten, Attikageschosse und Dachge-

schosse mit Pultdachern

= BeiFlachdachbauten darf die geschlossene, nicht sichtdurchlassige Briistung die zulassige
Gebaudehohe um hochstens 1,00 m tberschreiten.

= Tritt das Untergeschoss bei einer Fassade mehr als 1,20 m aus dem ausgemittelten ge-
wachsenen oder tiefer gelegten Terrain in Erscheinung, ist das Attika- oder Dachgeschoss
von der jeweiligen Fassade um mindestens 1,50 m zurlckzusetzen.

= BeiBauten mit einem Attika- oder einem Dachgeschoss mit Pultdach, die nach den Bedin-
gungen von § 10 Abs. 2 PBV erstellt werden, kann eine Mehrhdhe von 25 cm in Anspruch
genommen werden.

= Die oberste Dachflache von Bauten mit einem Attika- oder einem Dachgeschoss mit Pult-
dach darf nicht begehbar sein.

geschlossene nicht sicht-
durchlassige Bristung wird § 10 Abs. 2 PBV erflillt:

Héhen gemass lit. ¢ und d plus 25 cm
max. 1,00 m flﬁ g P
I

ausgemitteltes,
gewachsenes oder VG gewachsenes oder

- e tiefer gelegtes Terrain
“TuG

c. Dachgeschosse mit Pultdachern
= Bei Dachgeschossen mit Pultddachern hat der Riicksprung zwischen der Fassadenfront der
Vollgeschosse und dem dussersten Gebaudeteil im Dachgeschoss zweiseitig mind. 1,50 m
und einseitig mind. 2,50 m zu betragen (in Hanglagen (ab 6 % Gelandeneigung) betrifft
dies in der Regel die talseitige Fassadenfront).

Kniestockhohe: max. 2,60 m
Dachfirsthohe: max. 3,80 m
mind. 2,50 m
Dachfirsthéhe B
max. 3,80 m DG mit Pultdach Kniestockhthe max. 2,60 m
VG
VG gewachsenes oder
] tiefer gelegtes Terrain
uG

d. Attikageschosse
= Bei Attikageschossen mit Flachdachern hat der Riicksprung zwischen der Fassadenfront
der Vollgeschosse und dem dussersten Gebaudeteil im Attikageschoss zweiseitig mind.
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1,50 m und einseitig mind. 2,50 m zu betragen (in Hanglagen (ab 6 % Gelandeneigung)
betrifft dies in der Regel die talseitige Fassadenfront).

mind. 2,50 m
s
; max. 3,00 m gemass
Attika § 139 Abs. 2 PBV
X
VG
i _ gewachsenes oder
BN N il tiefer gelegtes Terrain
UG

Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

Art.49  StUtzmauern und Terrainveranderungen, Niveau des Erdgeschosses

Stltzmauern und Terrainveranderungen sind auf das notige Minimum zu beschranken. Zur Be-
urteilung der Bauprojekte bezuglich ihrer Umgebungsgestaltung erlasst der Gemeinderat Richt-
linien.

Werden die zonengemassen Vollgeschosse ausgeschopft, darf das Untergeschoss
* inrelativebenem Gelande (bis 6 % Neigung) allseitig hochstens 1,50 m

» ingeneigtem Gelande an der bergseitigen Fassade hochstens 0,80 m

aus dem gewachsenen Terrain herausragen.

In Hanglagen sind die Bauten durch Staffelung, Aufschiittung, Bepflanzung usw. den topografi-
schen Verhaltnissen anzupassen. Es ist nur ein Untergeschoss gestattet, das talseits mit einer
Hohe von hochstens 2,70 m in Erscheinung tritt und hochstens 2,70 m Uber das urspriinglich
gewachsene Terrain herausragt. Darliberliegende Geschosse gelten als Voll-, Attika- oder Dach-
geschosse.

Art.50  Gestaltung und Bepflanzung

Die zustandige Stelle legt im Rahmen der Gestaltungsplane und Baubewilligungen die erforderlichen
Gestaltungs- und Bepflanzungsauflagen fuir Bauten, Anlagen, Lager- und Umschlagplatze fest. Dabei
ist der Einordnung in die Landschaft die nétige Beachtung zu schenken, insbesondere im Ubergangs-
bereich zum Landwirtschaftsgebiet.
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Art.51  Kulturobjekte

1 Der Kanton erfasst die Kulturobjekte in einem kantonalen Bauinventar. Die Wirkungen der Auf-
nahme eines Kulturobjekts im kantonalen Bauinventar richten sich nach den kantonalen Bestim-
mungen?t. Im Zonenplan sind die inventarisierten Kulturobjekte orientierend dargestellt.

2 Biszurlinkraftsetzung des kantonalen Bauinventars sind die Kulturobjekte in einem kommunalen
Inventar erfasst. Die kantonalen Bestimmungen Uber das kantonale Bauinventar gelten fir das
kommunale Inventar sinngemass. Mit der Inkraftsetzung des kantonalen Bauinventars wird das
kommunale Inventar vollstandig ersetzt.

3 Diezustandige Stelle kann Massnahmen zum Schutz einzelner Kulturobjekte erlassen und an die
Kosten flr die Pflege, Erhaltung und Gestaltung von Kulturobjekten Beitrdage errichten.

Art.52  Siedlungsékologie

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 5° Neigung, die nicht als Terrasse genutzt werden, sind
unter Beachtung der gangigen Richtlinien (z.B. der Griindachrichtlinien der Schweizerischen Fachver-
einigung fur Gebaudebegriinung), und unter Verwendung von standorttypischem Saatgut (z.B. ge-
mass den Empfehlungen der Schweizerischen Kommission fiir die Erhaltung von Wildpflanzen) ex-
tensiv zu begriinen. Bei Kleinflachen sowie in begriindeten Fallen kann die zustandige Stelle Ausnah-
men bewilligen.

Art.53  Bodenschutz beim Verlust von Fruchtfolgefldichen im Rahmen von Bau-
bewilligungen

Fruchtfolgeflachen, die in neu eingezonten Arealen bei der Bebauung verloren gehen, sind im Zonen-
plan bezeichnet.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist aufzuzeigen, dass der iberschiissige Ober- und Unter-
boden aufgrund einer bodenkundlichen Abklarung fachgerecht ausgehoben und - nach den Weisun-
gen der kant. Dienststelle uwe - andernorts wieder verwendet wird (kant. Richtplan 2009: Massnah-
men L4-3 und L6-2).

Art. 54 Plakatwande

1 Reklamen sind besonders sorgfaltig in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen.

2 Der Gemeinderat regelt Gestaltung, Platzierung und Haufigkeit von Reklameanschlagstellen in
einem Konzept.

16
PBG §142; Gesetz tiber den Schutz von Kulturdenkmalern § 1 a-c
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Art. 557  Mobilfunk

Als Antennenanlagen gelten Anlagen, die dem draht- und kabellosen Empfang sowie der draht-
und kabellosen Ubermittlung dienen. Als visuell wahrnehmbare Antennenanlagen gelten Anla-
gen, die nicht bzw. nicht hinreichend kaschiert sind und aufgrund ihres Erscheinungsbildes als
Antennenanlage erkennbar sind.18

Fur die Erteilung einer Baubewilligung fur eine Mobilfunkanlage ist folgendes Vorverfahren er-

forderlich:

a) Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in welchem Umbkreis der Bau einer Anlage
beabsichtigt ist.

b) Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvorschlag vorlegen. Dieser ist unter Beriicksich-
tigung des Kaskadenmodells gemass nachfolgenden Absdtzen zu begriinden.

c) Die Behorde prift den Standort und kann alternative Standorte vorschlagen.1?

Nach Ablauf des Vorverfahrens gemass Abs. 2, spatestens aber nach einer Frist von drei Monaten
kann der Betreiber das Baubewilligungsverfahren einleiten. Ist der von der Gemeinde vorgeschla-
gene Standort gemass Priifung des Betreibers realisierbar (technisch, wirtschaftlich, privat- und
planungsrechtlich), hat der Betreiber diesen Standort zu Gibernehmen.20

Fur die Standortevaluation visuell wahrnehmbarer Antennenanlagen gelten folgende Priorita-
ten (1 = hochste Prioritat):

Prioritdt 1:  Arbeitszonen, Sondernutzungszone Zoo / Gartenbau, Sonderbauzone Pferdesport,
Deponiezone: Visuell wahrnehmbare Antennenanlagen haben gegeniiber anderer
Bauzonen, die ganz oder teilweise eine Wohnnutzung erlauben, in der Regel einen
Mindestabstand von 100 m aufzuweisen.

Prioritdt 2:  Zonen fur 6ffentliche Zwecke ohne Alters- / Pflegeheim: Visuell wahrnehmbare An-
tennenanlagen haben gegentber anderen Bauzonen, die ganz oder teilweise eine
Wohnnutzung erlauben, in der Regel einen Mindestabstand von 100 m aufzuwei-
sen.

Prioritat 3: In den Gbrigen Bauzonen sind visuell wahrnehmbare Antennenanlagen nur zulas-
sig, wenn kein Standort in einem der Prioritat 1 oder 2 zugeordneten Gebiet mog-
lich ist.

Der Standort einer Antenne in einem Gebiet untergeordneter Prioritat ist nur dann zuldssig,
wenn sie sich nicht in einem Gebiet Ubergeordneter Prioritat aufstellen lasst. In jedem Fall ist
eine Koordination mit bestehenden Antennenanlagen zu prifen. Falls die Prifung ergibt, dass
eine Koordination aufgrund der anwendbaren Vorschriften moglich ist, ist die neue Anlage am
bestehenden Standort zu erstellen.2:

In reinen Wohnzonen, in der Kernzone sowie in der Arbeits- / Wohnzone sind visuell wahrnehm-
bare Antennenanlagen nur zuldssig, wenn sie Uiberdies einen funktionalen Bezug (die Antennen-
anlage hat von ihren Dimensionen und ihrer Leistungsfahigkeit her der in den genannten Zonen

Y Anderung gemiss Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. November 2015, in Kraft ab 30. Mai 2018
18 Anderung gemass Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. November 2015, in Kraft ab 30. Mai 2018
v Anderung gemiss Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. November 2015, in Kraft ab 30. Mai 2018
2 Anderung gemiss Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. November 2015, in Kraft ab 30. Mai 2018
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Ublichen Ausstattung zu entsprechen) zu diesen Zonen aufweisen. Sie sind unauffallig zu gestal-
ten.22

In der Fleckenzone, der Fleckenerweiterungszone, den Schutzzonen sowie in bzw. an Schutzob-
jekten (Denkmalschutzobjekte, Kulturobjekte, Naturobjekte usw.) sind visuell wahrnehmbare An-
tennenanlagen nicht zuldssig.23

Dachaufbauten, Anlagen auf Dachern und freistehende Anlagen sind nur zuldssig, wenn sich eine
asthetisch und architektonisch gute Losung ergibt. Anlagen sind fur sich und in ihrem Zusam-
menhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung so zu gestalten, dass eine ruhige
Gesamtwirkung entsteht. Auf die Schutzzonen, die Schutzobjekte und die homogen bebauten
Wohnquartiere ist besonders Riicksicht zu nehmen.2*

Art. 55a% Lichtimmissionen

1

Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Reklamen, die Aussenbereiche erhellen, sind so zu erstel-
len und betreiben, dass sie keine storenden Lichtimmissionen ausserhalb ihres Bestimmungsbe-
reichs verursachen. Unnétige Lichtimmissionen sind zu vermeiden soweit dies technisch und be-
trieblich moglich sowie wirtschaftlich tragbar ist.

Festinstallierte Beleuchtungsanlagen im Freien, insbesondere Reklamebeleuchtungen, Areal-
und Fassadenbeleuchtungen sowie himmelwarts gerichtete Lichtquellen, sind bewilligungs-
pflichtig. Die zustandige Stelle kann im Rahmen des Bewilligungsverfahrens ein Beleuchtungs-
konzept verlangen.

Die zustandige Stelle kann die Bewilligung mit Auflagen zur Art, Leuchtdauer, Lichtstarke usw.
der Anlage erlassen. Sie stltzt sich dabei auf die einschlagigen, anerkannten Normen und Richt-
linien.

Der Betrieb von Beleuchtungsanlagen und beleuchteten Reklamen ist, ausgenommen sind der
Sicherheit dienende Anlagen wie Strassen-, Weg- oder Platzbeleuchtungen, in der Zeit von
22.00 Uhr bis 06.00 Uhr nicht gestattet. In begriindeten Féllen, z.B. Betriebe mit langeren Off-
nungszeiten usw., kdnnen Ausnahmen erteilt werden.

Art.56  Aufschuttungen

Aufschittungen mit unverschmutztem Material bedlrfen einer Baubewilligung der zustandigen

Stelle, wenn sie

a) der Verbesserung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung dienen oder fiir andere Boden-
verbesserungen erfolgen

b) in den Anwendungsbereich der Bestimmungen des Umweltschutzrechts iber Abfille und
Deponien fallen.

2

23

2
Eingefligt gemadss Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. November 2015, in Kraft ab 30. Mai 2018

Eingefligt gemass Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. November 2015, in Kraft ab 30. Mai 2018

24
Anderung gemass Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. November 2015, in Kraft ab 30. Mai 2018

25
Eingefligt gemadss Beschluss der Gemeindeversammlung vom 23. November 2015, in Kraft ab 16. Februar 2016

Geschafts-Nr.: 2019-0778 / Lauf-Nr.: 37440 Seite 32



Ausserhalb der Bauzone beurteilt sich deren Zulassigkeit zudem nach den eidgenossischen und
kantonalen Vorschriften.

Aufschittungen sind gestattet, wenn

a) sichder Standort aus der Sicht des Umweltschutzes und des Natur- und Landschaftsschutzes
eignet

b) eine genligende Zufahrt zur Verfiigung steht

c) keine Naturobjekte oder andere schutzwiirdige Gebiete beeintrachtigt werden, und

d) flrdie Landwirtschaft eine vorteilhafte Bewirtschaftung erreicht wird.

Als Unterlagen sind einzureichen:

a) Projektpléne Uber die Gestaltung des Areals vor und nach Abschluss der Aufschiittung (Re-
kultivierungsplan) inkl. Gelandeprofile, und

b) ein Etappenplan mit zeitlichem Ablauf der Aufschittung.

Die zustandige Stelle kann weitere Unterlagen verlangen.

Die zustandige Stelle befristet die Zeitdauer der Aufschittung und der einzelnen Etappen. Der
Beginn jeder Etappe ist meldepflichtig. Die zustandige Stelle verweigert die Inangriffnahme einer
Etappe, wenn die vorangehende nicht gemass Bewilligung rekultiviert und abgeschlossen ist.

Wird eine Etappe der Aufschittung nicht innert der festgelegten Frist beendet, so erlischt die

Bewilligung. Die zustandige Stelle kann offene, storende Aufschittungsareale nach erfolgloser
Ansetzung einer Frist auf Kosten des Eigentlimers rekultivieren lassen.

Sicherheit
Schutz der Gesundheit

Art. 57  Technische Gefahren

Von technischen Gefahren betroffene Gebiete, sogenannte technische Gefahrenbereiche, sind
gemass kant. Richtplan in einer technischen Gefahrenkarte (Konsultationskarte) vermerkt. Der
Fachbereich Risikovorsorge der kant. Dienststelle uwe stellt den Gemeinden die Konsultations-
karte zur Verfigung.

Bei Ein- oder Umzonungen in technischen Gefahrenbereichen, die eine deutliche Erhohung des
Risikos fur die Bevolkerung zur Folge haben, sind raumplanerische Massnahmen, Schutzmass-
nahmen am geplanten Objekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen oder Betrieben mit stor-
fallrelevanten Gefahren zu prifen.

Art. 58  Raumgrdssen

Die Abstellflachen im Hausinnern haben inkl. Estrich und Keller pro Wohnung mind. 8 m? zu betragen.
Bei Wohnungen von 5 und mehr Zimmern ist die Mindestflache bis auf 12 m? entsprechend zu ver-
grossern.
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Art.59  Abstellplatze fir Kehrichtgebinde und Container

1 ImEinzugsgebiet der Kehrichtabfuhr sind bei Neu- und Ersatzbauten auf privatem Grund unmit-
telbar an der Strasse gelegene Abstellplatze flr Kehrichtgebinde zu schaffen, die fiir die Kehricht-
abfuhr gut zuganglich sind und den Verkehr nicht beeintrachtigen.

2 BeiBauten, die bei Inkrafttreten dieses Reglements schon bestehen, kann die zustandige Stelle
die nachtragliche Anlegung von Abstellplatzen verlangen, wenn die Verkehrsverhaltnisse dies er-
fordern und die ortlichen Verhaltnisse es gestatten.

3 Bei grosseren geplanten oder bestehenden Bauten kann die zustandige Stelle die Anschaffung
eines Containers verlangen. Er kann im Einzelfall nahere Bestimmungen Uber Standort und In-
stallation des Containers erlassen.

Art.60  Kinderspielplatze

1 Bei Wohnbauten und Uberbauungen mit mehr als drei Wohnungen sind Kinderspielplatze im
Sinnevon § 158 /159 PBG zu erstellen, oder der Bauherr hat sich tiber Ablésesummen an gemein-
samen Quartierspielplatzen 2. Stufe zu beteiligen (Fr. 2'000.00 pro Wohnung mit 3 und mehr
Zimmern). In bestehenden Uberbauungen gilt diese Bestimmung auch fiir einzelne Neubauten
(Ein- und Zweifamilienhauser).

2 VorderErschliessung oder Parzellierung grosserer zusammenhangender Baugebiete verlangt die
zustandige Stelle an geeigneten Orten die Ausscheidung von Spielflachen fiir die 2. Altersstufe.
Bau, Einrichtung und Unterhalt sind verbindlich zu regeln.

TEILF Baubewilligung und Baukontrolle

Art.61  Baubewilligungsverfahren, Baukontrolle

1 Die Vorschriften tiber das Baubewilligungsverfahren und die Baukontrolle (§§ 184 ff. PBG) wer-
den wie folgt erganzt:
a) Beider Aussteckung des Baugespannes hat die Bauherrschaft die Grenzpunkte zur Erleichte-
rung der Kontrolle freizulegen und gut sichtbar zu markieren.
b) Vermessungs- und Markzeichen diirfen nicht entfernt, verschoben oder tiberdeckt werden.
Sind bauliche Massnahmen in ihrem Bereich notwendig, so ist vorher der zustandige Grund-
buchgeometer schriftlich zu benachrichtigen.

2 Bodenbelagsarbeiten in der Fleckenzone sind bewilligungspflichtig.
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Art. 62 Bauen in larmbelasteten Gebieten

1 Inlarmbelasteten Gebieten sind die Art. 29 - 31 der Ladrmschutz-Verordnung (LSV) zu beachten.
Uber einen Gestaltungsplan kann erst entschieden oder eine Baubewilligung fiir Gebaude mit
larmempfindlicher Nutzung erteilt werden, wenn die Einhaltung der massgeblichen Larmgrenz-
werte nachgewiesen ist.

2 Sind die Larmgrenzwerte trotz Larmschutzmassnahmen Uberschritten, ist der Dienststelle Um-
welt und Energie ein Gesuch um eine Ausnahmebewilligung gemass Art. 30 LSV bei Neuerschlies-
sungen, bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV bei Baubewilligungen in larmbelasteten Ge-
bieten einzureichen. Fir eine Zustimmung nach Art. 31 LSV ist zudem ein Uberwiegendes Inte-
resse an der Errichtung des Gebaudes auszuweisen. Bei Parzellen, welche nach dem 1. Januar
1985 eingezont wurden, besteht keine Moglichkeit von Ausnahmen.

3 Aufden Larmschutz-Nachweis kann verzichtet werden, wenn beispielsweise fundierte Abklarun-
gen im Zusammenhang mit bereits genehmigten Bauvorhaben in vergleichbarer Exposition und
ahnlicher Nutzung belegen, dass die massgeblichen Grenzwerte eingehalten sind.

4 Insbesondere in folgenden, nach Inkrafttreten der Umweltschutzgesetzgebung eingezonten Ge-
bieten, istim Rahmen der Gestaltungsplanverfahren die Einhaltung des Planungswertes nachzu-

weisen: Gimmermee, Bertiswil Ost. Die notwendigen Larmschutzmassnahmen sind im Gestal-
tungsplan festzulegen.

TEILG Rechtsschutz

Art. 63 Beschwerderecht

Cegen alle in Anwendung dieses Reglements gefassten Beschliisse und Entscheide des Gemeindera-
tes kann innert 20 Tagen seit Zustellung beim Verwaltungsgericht Verwaltungsgerichtsbeschwerde
eingereicht werden, soweit das Planungs- und Baugesetz nichts anderes vorsieht.

TEILH Aufsicht, Vollzug, Strafen

Art.64  Zustandigkeit, Vollzug

1 DieAufsicht Gber das Bauwesen und die Handhabung dieses Reglements obliegen dem Gemein-
derat, der diese Vorschriften von Amtes wegen anwendet.

2 Die vom Gemeinderat gewahlte Kommission begutachtet die ihr liberwiesenen Projekte sowie
grundsatzliche Baufragen.

Geschafts-Nr.: 2019-0778 / Lauf-Nr.: 37440 Seite 35



3 Diezustandige Stelle ist berechtigt, zur Begutachtung von wichtigen Baufragen und zur Beurtei-
lung grosserer Bauvorhaben auf Kosten der Gesuchsteller neutrale Fachleute beizuziehen.

Art. 65 Geblhren

1 Die Gemeinde erhebt fir die Erfullung baurechtlicher Aufgaben eine Gebuhr, die sich aufgrund
der mutmasslichen Baukosten, abgestuft wie folgt bemisst:

bis Fr. 500°000.00 2,5 %o
von Fr. 500°000.00 bis Fr. 1°000°000.00 2,0 %o
von Fr. 1°000°000.00 bis Fr. 2°000°000.00 1,5 %o
von Fr. 2°000°000.00 bis Fr. 5°000°000.00 1,0 %o
ab Fr.5°000°000.00 0,5 %o

mind. jedoch Fr. 200.00 im ordentlichen und mindestens Fr. 100.00 im vereinfachten Baubewilli-
gungsverfahren sowie fur Plananderungen.

Ergibt sich nach Festsetzung der Gebaudeversicherungssumme eine Differenz zu den flr die Ge-
bihrenberechnung zugrunde gelegenen Baukosten, kann eine revidierte Rechnungsstellung er-
folgen.

Bei offensichtlich falscher Angabe der Baukosten durch Gesuchstellende werden die Gebuhren
auf deren Kosten durch einen Gutachter ermittelt und von der Gemeinde festgesetzt. Die Ge-
meinde kann eine Bauabrechnung verlangen. Gebihrennachforderungen bleiben vorbehalten.

Deckt die anhand der Baukosten ermittelte GebUhr die anfallenden Kosten der Gemeinde nicht,
konnen diese nach Zeitaufwand gemass den Ansatzen der kantonalen Verordnung lUber den Ge-
blhrenbezug der Gemeinden in Rechnung gestellt werden.

2 Firsamtliche administrativen Arbeiten (Publikationen, Kontrollen usw.) wird eine zusatzliche Ge-
bihr zu der in Abs. 1 festgelegten Gebuhr erhoben. Diese bemisst sich nach Zeitaufwand gemass
den Ansatzen der kantonalen Verordnung tiber den Gebiihrenbezug der Gemeinden.

Die Kosten fur den Beizug verwaltungsexterner Gutachter und Fachleute werden zusatzlich zur
Gebuhr gemass Abs. 1 in Rechnung gestellt. Gleiches gilt auch fur die Nachfiihrung der Grund-
buchvermessung. Diese Kosten werden gemass der kantonalen Geoinformationsverordnung in
Rechnung gestellt.

3 Die Gemeinde erhebt fiir planungsrechtliche Aufgaben (Gestaltungs-, Bebauungs- und Erschlies-
sungsplane usw.) eine Gebiihr. Diese bemisst sich nach Zeitaufwand gemass Ansatzen der kan-
tonalen Verordnung liber den Gebihrenbezug der Gemeinden. Zusatzlich zu vergliten sind ad-
ministrative Arbeiten sowie technische Abkldrungen (Publikationen, Kommissionssitzungen,
Gutachten, Beizug externer Fachleute, Grundbuchanmerkungen usw.).

4  Die Gemeinde ist berechtigt, zur Sicherstellung der Gebiuhren vom Gesuchstellenden und den
Einsprechenden angemessene Kostenvorschiisse zu verlangen.

5 Die Gebuhren kdnnen den unterliegenden Partei belastet werden (§ 212 PBG).
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Fiir Vorabklarungen und Voranfragen sowie zuriickgewiesene oder zurlickgezogene Baueinga-
ben wird eine Geblihr nach Zeitaufwand erhoben.

Baubewilligungen, die ausschliesslich Massnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und er-
neuerbare Energien (Erdwarmesonden, Solaranlagen usw.) bei bestehenden Bauten betreffen,
wird keine Geblhr gemass Abs. 1 erhoben.

Art.66  Strafen, Wiederherstellung des vorschriftsgemassen Zustandes, Einstel-

lung der Bauarbeiten

Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes tber die Wiederherstellung des gesetzmassigen
Zustands (§ 209) und die Einstellung der Bauarbeiten (§ 210) gelten auch fir die Vorschriften die-
ses Reglements.

Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort oder schwer beschadigt,
wird gemass § 53 Abs. 1 des Gesetzes Uiber den Natur- und Landschaftsschutz (NLG) mit Freiheits-
strafe bis zu einem Jahr oder Geldstrafe bis 100°000 Franken bestraft. In leichten Fallen oder
wenn der Tater fahrldssig handelt, ist die Strafe Busse bis zu 40’000 Franken.

Wer die Vorschriften der Art. 32 Abs. 4, Art. 33 Abs. 2, Art. 34 Abs. 3-6 oder Art. 35 Abs. 2-3 BZR
verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2 NLG mit Geldstrafe bis zu 20’000 Franken, in leichten Fallen mit
Busse bis zu 5’000 Franken bestraft.

Werden nachzuliefernde Unterlagen nicht termingerecht oder in ungentigender Qualitat einge-
reicht, kann die zustandige Stelle eine Frist zur Eingabe ansetzen und nach deren Ablauf die ver-
langten Unterlagen auf Kosten des Gesuchstellers erstellen lassen.

TEILI Schlussbestimmungen

Art.67  Ausnahmen

Die Vorschriften des PBG lber Ausnahmen (§ 37 PBG) gelten auch fiir die Vorschriften dieses Regle-
ments. Sie werden wie folgt erganzt:

= flr offentliche und gemeinnutzige Bauten
= fir bestehende gewerbliche und landwirtschaftliche Bauten
= flr provisorische Bauten wie Verkaufsstande, Baracken usw..

Art.68  Hangige Gesuche

1

Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Bau- und Zonenvorschriften noch nicht bewilligten Gesuche
sind nach den Vorschriften dieses Bau- und Zonenreglements zu behandeln.
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2 Gestaltungs- und Bebauungsplane, mit deren Realisierung vor Inkrafttreten dieses Reglementes
begonnen wurde und die den Vorschriften dieses Reglementes widersprechen, kdnnen in der be-
willigten Form beendet werden. Die Gemeinde kann im Baubewilligungsverfahren erforderliche
Ausnahmen bewilligen.

Art. 69 Inkrafttreten

1 Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach Annahme durch die Einwohnergemeinde
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle mit dem rechtskraftigen Bau- und Zonenreglement im Widerspruch stehenden Bestimmun-
gen werden aufgehoben.

3 Der Sondernutzungsplan ,Uberbauungsvorschlag Rechenhus“vom 31. August 1966 (inkl. Ande-
rung vom 24.Juli 1970) wird aufgehoben. 2

Rothenburg, 26. Juni 2012

Gemeinderat Rothenburg

Bernhard Buchler Philipp Rolli
Gemeindeprasident Geschaftsfuhrer

26
Eingefligt gemdss Urnenbeschluss vom 17. November 2019, in Kraft ab 3. Mdrz 2020
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Beschlossen durch die | Genehmigt durch den

Stimmberechtigten Regierungsrat
Ortsplanungsrevi- 26.Juni 2012 RRB 322
sion Bereich Wohnen 26.Marz 2013
Teilrevision der Ortsplanung 27.Mai 2013 RRB 870
Bertiswil-West 20. August 2013
Teilzonenplan Sonderbauzone 26.Juni 2012 RRB 1143
Pferdesportzone Schlatt 22. Oktober 2013
Teilrevision der Ortsplanung 23. November 2015 RRB 155
Arbeitszone D, Lichtimmission 16. Februar 2016
Teilrevision der Ortsplanung 23. November 2015 RRB 1001

Mobilfunk

Teilrevision der Ortsplanung
Station Ost
Teilrevision der Ortsplanung

Gewasserraume, Lehn, Flackehof,
Sonderbauzone Pferdesport Weg-
scheiden, Grunzone Allmendhus

Teilrevision der Ortsplanung
Zonenplan Hasenmoos Std
Teilrevision der Ortsplanung
Haus & Hof Hermolingen
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ANHANG 1

Zuldssige Nutzungen in der Zone fiir 6ffentliche Zwecke (Art. 23 BZR)

Gebiete Zulassige Nutzungen

1 Bertiswil Kirchliche Bauten, Friedhof, Parkplatze

2 Oelberg Werkhof, Feuerwehrlokal

3 Charnsmatthalle Erholungs-, Freizeit- und Sportanlagen, Charnshalle, kultu-

relle Nutzungen, Schulbauten, Parkierungsanlagen

Gerbematt / Hermolingen

Lindauring Kindergarten
Lindau/Konstanzmatte
Konstanz Schul- und Sportanlagen, Freizeit- und Kultur

Flackematte

Alterswohnheim, Alterswohnungen, Kindergarten

O (0N O U~

Rueckringenstrasse

Schul- und kirchliche Bauten, Sport und Freizeit

10 Moos

Familiengartenanlagen

11 Hermolingen?

Betreutes Wohnen mit engem Bezug zum Landwirtschaftsbe-

trieb mit erforderlicher Infrastruktur. Es gilt Folgendes:

= Zuldssig ist der Betrieb eines Wohnheims mit betreutem
Wohnen mit zugehorigen Infrastrukturbauten und Anla-
gen.

= Alle Bauten und Anlagen mussen sich gut ins Landschafts-
bild einfugen.

» FirBaugesuche ist das Richtprojekt der Cerutti Partner Ar-
chitekten AG vom 20. Dezember 2022 wegleitend.

= Der Neubau darf mit dem hochsten Punkt des Gebaudes
die Hohenkote von 516.00 m.0.M. nicht Uberschreiten. Fir
den allfalligen Ausbau oder Ersatz des bestehenden Baus
sind die bestehenden Hohen massgebend.

» Das bestehende Okonomiegebaude dient Uberwiegend
Nutzungen, die mit dem betreuten Wohnen (Hauptzweck)
in engem Zusammenhang stehen und gegenlber diesem
von untergeordneter Bedeutung sind (insbesondere Hiih-
nerstall, Werkstatt, Lagerraum und Hofladen). Es darf
durch einen Ersatzneubau mit entsprechender Nutzung
und vergleichbarem Volumen ersetzt werden.

= Zulassigsind insgesamt maximal 15 Parkplatze fur Mitar-
beitende und Besuchende.

= Beim Energiestandard gelten fiir Neubauten die Mindest-
anforderungen gemdss § 14 Abs. 1 lit. a PBV.

= Die Siedlungsrander sind mit landwirtschaftlichem Cha-
rakter besonders sorgfaltig auszugestalten. Die Bepflan-
zung hat mit mehrheitlich einheimischen, standortge-
rechten Pflanzenarten zu erfolgen.

= Esgiltdie Larmempfindlichkeitsstufe |Il.

27
Eingefligt gemdss Urnenbeschluss vom 22. Oktober 2023, in Kraft ab 20. Februar 2024
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Zuldssige Nutzungen in der Griinzone (Art. 24 BZR)

Gebiete

Zulassige Nutzungen

21 Wahligerwaldli (3 Gebiete)
24 Huobenfangwald

Freihaltung von allen baulichen Massnahmen, Ablagerungen
und Aufschittungen. Land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung. Industriegleisanlagen (Stammgleis Ost) entlang der
Wahligenstrasse.

20 Tanklager
23 Buzibach (3 Gebiete)
26 Gerbebach / Charnsbach

Erhaltung der natirlichen Uferbestockung mit Weiden, Ein-
zelbaumen usw. Keine Hochbauten, Aufschittungen, Ablage-
rungen und bauliche Massnahmen, die die naturliche Bach-
landschaft beeintrachtigen.

22 Weiherflache mit Boschung auf
GB 883 an der Stationsstrasse

Keine Aufschittungen, Ablagerungen und bauliche Massnah-
men.

Erhalten des naturlichen Zustands. Unterhalt und Nutzung
des Weihers, der Uferbepflanzung sowie der dazu nétigen An-
lagen sind zulassig, einschliesslich Massnahmen gegen Ero-
sion und Verlandung. Vor einer Uberbauung der umliegenden
Areale und einer Isolierung des Naturstandorts ist flr den
Weiher an einem geeigneten Standort Ersatz zu schaffen
(mindestens gleichwertig).

27 Gerbebachtobel / Rotbachtobel
31 Rotbachmatte / Allmend-Std

Freihaltung von allen baulichen Massnahmen, Ablagerungen
und Nutzungsanderungen, die der natlrlichen Gestaltung
des Tobels zuwiderlaufen.

Landwirtschaftliche Nutzung, vereinzelt offener Gartenbau
ohne Bauten, vereinzelte Aufforstungen.

Vereinzelte Spiel- und Erholungsanlagen.

Bestehende private Bauten ist der Bestand gewahrleistet.

25 Eichenstrasse

28 Rieckringenstrasse

29 Eschenbachstrasse-Stidhang
30 Chiegass

33 Buzibach

Bepflanzte Freiflachen, Spielanlagen
Notwendige Erschliessungsanlagen (exkl. Parkierung) und die
damit verbundenen Terrainveranderungen.

32 Rueckringen

Freihaltung des historischen Kapellenorts. Landwirtschaftli-
che Nutzung und Erholungsanlagen.

34 Erdgasleitung Wahligerwaldli

Sicherung des Trassees der Erdgasleitung. Verbot von bauli-
chen Eingriffen jeglicher Art, mit Ausnahme einer Querung
durch Erschliessungsanlagen fur das Grundstiick Nr. 838.

35 Stationsstrasse

Keine Aufschittungen, Ablagerungen und keine baulichen
Massnahmen. Erhalten der Hecke und einer natiirlichen Um-
gebung.

36 Hermolingen

Grinflachen, Parkbepflanzung, Spielanlagen (unter Beach-
tung der Abstandsvorschriften gemass WaG).

38 Bertiswil-Ost

Grunflachen, Freizeitflachen, Parkbepflanzung, Fusswege,
Parkierungsanlagen (grésstenteils unterirdisch). Keine Hoch-
bauten. Vereinzelte Spiel- und Erholungsanlagen.

39 Bertiswil-Ost

Bachoffnungs-Korridor. Gestaltung einer naturnahen Bachu-
ferlandschaft, Fusswege, Spiel- und Freizeitflachen.
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Cebiete Zulassige Nutzungen

40 Bertiswil® Freihaltung Gewasserraum: Zulassige Anlagen und Nutzun-
gen richten sich nach Art. 41c GSchV.

Bestimmungen fiir die Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht (Art. 18a BZR)>

Gebiet Lehn
1 Das Gebiet Lehn ist eine Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht gemass § 18a BZR.

2 DerGestaltungsplan Lehn setzt das Siegerprojekt gemass Schlussbericht vom 12. September 2017
um.

3 Biszur Genehmigung der Gesamtrevision der Ortsplanung gelten eine Firsthohe von 17.00 m und
eine Ausnutzungsziffer von 1.0. Nach der Gesamtrevision der Ortsplanung gelten eine Gesamt-
hohe von 17.00 m und eine Uberbauungsziffer von 0.30.

4 Der Gestaltungsplan hat insbesondere folgende Punkte umzusetzen:

= Aufteilung der Bauvolumen in zwei ahnlich grosse Baukdrper mit in sich horizontaler Staffe-
lung.

= Situierung der Bauten in Nord-Std-Richtung entlang der Lehnstrasse.

= Zufahrt Tiefgarage ab der Lehnstrasse.

=  Besucherparkplatze entlang der Lehnstrasse und in geringer Anzahl mit Erschliessung ab der
Rueckringenstrasse sind erlaubt. Falls Besucherparkplatze ab der Rueckringenstrasse er-
schlossen werden, ist die Schulwegsicherheit zu berticksichtigen.

= Sicherung eines von Fachleuten erarbeiteten Umgebungsgestaltungskonzept von hoher
Qualitat.

= Nachweis, dass die [armrechtlichen Vorgaben von Art. 31 LSV erftllt sind.

5 Esgiltdie Larm-Empfindlichkeitsstufe Il.

Gebiet Flackehof
1 Das Gebiet Flackehof ist eine Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht gemass § 18a BZR.

2 Der Gestaltungsplan Flackehof Ost setzt das vom Gemeinderat beschlossene Richtprojekt vom
22.September 2017 um.

3 Biszur Genehmigung der Gesamtrevision der Ortsplanung gelten eine Firsthohe von 14.00 m und
eine Ausnutzungsziffer von 1.0. Nach der Gesamtrevision der Ortsplanung gelten eine Gesamt-
hohe von 14.00 m und eine Uberbauungsziffer von 0.31.

4 Der Gestaltungsplan hat insbesondere folgende Punkte umzusetzen:

= Aufteilung der Bauvolumen in zwei dhnlich grosse Baukorper.

= Zufahrt Tiefgarage am westlichen Parzellenrand ab der Flackehofstrasse.

= Sicherstellung von 6ffentlichen Fusswegverbindungen an der westlichen und 6stlichen Peri-
metergrenze.

*  Mindestens sechs Kleinwohnungen (2.5 — 3.5 Zimmer) fiir ,Wohnen im Alter".

28
Anderung gemass Beschluss der Gemeindeversammlung vom 27. Mai 2013, in Kraft ab 20. August 2013

29
Eingefligt gemdss Urnenbeschluss vom 17. November 2019, in Kraft ab 3. Mdrz 2020
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=  Mindestens 6 oberirdische Besucherparkplatze.
= Sicherung eines von Fachleuten erarbeiteten Umgebungsgestaltungskonzeptes von hoher
Qualitat.

5 Esgiltdie Larm-Empfindlichkeitsstufe II.
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Inventarkarte der geologisch-geomorphologischen Objekte (Art. 31 BZR)

ANHANG 2

8 Al A
T B 1 T X ;

: > ] o i‘\» iy
a0 i // V4 2 =4
4 Al o &7 g \ b7 Y /3 X
Zole%? 4 - ./ % &' 4 A ,m“ S f] INSS o p. -

3 i 3
< g 3
3 i 3 \

g 2 w - 2
£ £ L g g i

: id 3 § o}

2 T 3 H 8 i

2 o] E - 2 &

{ SEE RN ST

: SEEBEEES Pf g i3

3 g ¢ § & & % 2 2 2 m 3 8

3 SR i - _. \.,\.\.\
N | )
Q uduDSITYTIAN ﬂ‘\.., X

Seite 44

Geschafts-Nr.: 2019-0778 / Lauf-Nr.: 37440



